Zeichenerklarung fur Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

E iGeltungsbereich

Fussweg

WA Art der baulichen Nutzung
o Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass
Baulinie
Baugrenze
E Moteontan 125 MafRzahl (in Metern)
H.:3,00m : A . L !
= R o S SNUUURUS URURUS SOPURUUE SO FOUS SOUUUUUN: SUNUURON SORPU UUUUUUR: SUSPUR ! UOUUE OO SUSRNURS ASORRHOPROE 2 WH Maximale Wandhdhe (in Metern tiber OKFFB EG)
= %
| N | @ 1
3 - - - - ] - - - - - - - - - - = = ED Flachdach mit auf gleicher Hohe umlaufender Attika
§ @ mit innenliegender Neigung zur Entwéasserung
| € | |
15 T E Umgrenzung von Stellplatzflachen
251<&
————— Fassadenkanten im EG
115 9 I
Strassenverkehrsflachen

Zeichenerklarung fur Festsetzungen zur Grinordnung

Fassadenkiante Staffelgeschoss v
] 5 ]

i uncj Staffelgeschoss

[ 21.00 11.00 150

17.50

Private Griuinflachen

10.65

Erhaltung von Baumen, Lage nicht eingemessen

Erhaltung von Strauchern, Lage nicht eingemessen

I‘ Neu zu pflanzender Hochstamm-Baum, mittel- bis grosskronig

Muhlenstral3e

Nebengebaude
nach textl. Festsetzung
Punkt 6

|\;VUH ]J:Z,40m

[
FD
WH. 3,00m

Neu zu pflanzende Straucher, Schnitthéhe bis 150cm

Begriinte Flachdacher

Strassenbegleitgriin

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. Art der baulichen Nutzunag _ N

Das Bauland im Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebaungséplanes wird entsprechend der Festlegung im Flachennutzungsplan
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnugn (BauNVO) festgesetzt. o

Das Gebiet dient der Unterbringung von Wohnungen und von Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzun

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist t?efir]iert durch die in ihrer GréRe masslich bestimmten Baurdume in Verbindung mit den festgesetzten
Wandhohen, sowie der Hohe der zulassigen Dachaufbauten.

3. Dachaufbauten o ) o , . ) _ o
Technische Dachaufbauten, wie Liiftungs- und Kiihlgerate, sind bis zu einer Hohe von 2,5m Uber der Attika zuldssig.

Andere Aufbauten, wie z.B. Absturzsicherungen, sind mind. um deren Hohe von der Vorderkante der Attika zuriick zu setzen.
Dachterrassen sind zulassig.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen fur die Unterbrin{;un von Anlagen zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Warme und Wasser, sowie zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind nach § 4(2(); und (3) der BauNVO zulassig.

5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

_Eitn Ulperschreiten der Baulinien und Baugrenzen durch Terrassen und Gebaudeteile, wie Balkone und Vordacher, um eine Tiefe von max. 1,50m
ist zulassig.
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6. Stellplatze und Garagen
S_tellplatz% und Garagen sindgnur innerhalb der festgesetzten Frei- und Garagenflachen zuléssig. Die Nutzung ist fiir Personenkraftfahrzeuge VorhabenbeZOgener Bebauungsplan
bis max. 3,5 Tonnen beschrankt. =~ ) o .
Die Anzahl der Stellplatze ergibt sich im Verhaltnis 1:1 aus der Anzahl der Wohneinheiten. "An der MuhlenstraRe"

7. Schallschutz 9317
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und zur Vertraglichkeit der Parkplatze an der Wohnanlage gegenuiber den bestehenden Immissionsorten (Baubestand) durchzufiihren.

Die sich aus den festgie.setzten_ massgeblichen Aussenlarmpegeln ergebenden erforderlichen Schalldémm-Masse der Aussenbauteile nach
E DIN 4109-1:2016-07 in Verblndun% mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01, Anderung Al, Abschnitt 7.2-7.4 dirfen nicht unterschritten werden.
Fur alle Geb&ude in allen Etagen ist folgender massgeblicher Aussenlarmpegel vorgegeben:

Nordfassade 58 dB(A
Westfassade 71 dB(A
Ostfassade 70 dB(A
Sudfassade 73 dB(A) . . . . .
Bei der Errichtung, Anderung und Nutzunﬁsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07
ist die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm-Masse der Aussenbautelle nach der DIN 4109-1:2016-07 in Verbindung mit der

E DIN 4109-1/A1:2017-01, Anderung A1, Abschnitt 7.2-7.4 sicherzustellen. . . .

Die massgeblichen Aussenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster Nachts zum Liiften geeignet sind, kdonen alternativ auch auf der
Grundlage von Larmpegelberec nun(t;en und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ermittelt werden.

Regenrinnen, Sprunge, Fugen und Sfossstellen auf und/oder in der Fahrbahndecke der Stellpléatze sind zu vermeiden bzw. so zu gestalten,
dass beim Uberfahren keine zusétzlichen Gerausche entstehen. Die Wande der Garagenzufahrten sind schallabsorbierend zu verkleiden.

Es muss ein mittlerer Schallabsorptionsgrad von a500>0,6 bei 500Hz erreicht werden.

8. Baugestalterische Festsetzungen ] ) i o

Alle Flachdacher mussen extensiv begriint werden. Dachausstiege, Entrauchungs- und Entliftungsanlagen sind zulassig. o
Zum Abfangen eines naturlichen, aufgefilllten oder abgetragenen Geléndes sind entlang der privaten Nachbargrundstiicke Stiitzmauern mit einer
Hohe bis zu 3,50m ab OKFFB des direkt anschliessenden Gelandes und/oder Gebéudes zulassig, entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

sind Stutzmauern unzuléssig.
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Textliche Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. Bodendenkmaler N ) ) )

Die an der Bauausfiihrung Beteiligten sind dahingehend zu unterrichten, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler

giuffal_llge Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steingeréate, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das
ayerische Landesamt fur Denkmalpflege und/oder der unteren Denkmalschutzbehérde (LRA Regensburg) gem. Art. 8 DSchG unterliegen.
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Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

1. Bepﬂanzung und Gestaltunghder Freiflachen ) ) ] )
Die Bepflanzung der privaten GriinflaChen und der 6ffentlichen Griinflachen (Strassenbegleitgriin) ist entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen im Planblatt vorzunehmen, zu erhalten, artengerecht zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang von festgesetzten Gehdlzen
und Pflanzen ist entsprechend nachzupflanzen. )

Die festgesetzten Hochstamm-Baume sind mit einem Kronenansatz von mind. 3m zu pflanzen. . .

Die im Plan zur Erhaltung festgestzten Baume und Hecken sind dauerhaft zu erhalten, sofern nicht verkehrsrechtliche Belanﬁe die Entfernung
erfordern. Wahrend der Baumassnahmen sind sie vor Beschadigungen des Wurzelwerks, der Stamme und der Kronen durch gezielte
Massnahmen aktiv zu schitzen.

2. Begriunungsmassnahmen und Pflanzen-Artenliste ) )

Fir die Pflanz- und Begrunungsmassnahmen sind vorrangig die in der Pflanzen-Artenliste (siehe Anlage zur Begriindung) aufgefiihrten
standortheimischen Baum- und Geholzarten vorrangig zu verwenden.

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am LRA Regensbrug zugelassen werden.
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Flachdécher Sind in dén festgesetzten Bereichen zu begriinen. Als Mindestanforderung ist eine Extensivbegriinung mit 8-10cm starker,
strukturstabiler Vegetationsschicht und Moss-Sedum-Kraut-Begriinung herzustellen.
Ein Abflussbeiwert'von 0,5 ist zu erreichen.

Textliche Hinweise zur Grinordnung

1. Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen , o
Die weitere Ausgestaltung der Griin- tnd Freiflachen, auch die Lage der standortunabhéngigen Baume, wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens festgelegt. Grundstuck
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1. Aufstellungsbeschluss ) ) ) )
Der Marktrat der Marktgemeinde Beratzhausen hat in der Sitzung vom 10.12.2019 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

3. Offentliche Auslegung

4. Beteiligung Trager offentlicher Belange

ogener Bebauungsplan

5. Beschlussfassung Bebauungsplan
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