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Gestaltungsfibel - Markt Beratzhausen

Der Markt Beratzhausen im Jahr 1801. Es ist das dlteste Gemdlde von Beratzhausen und wurde von
Lehrer Hummerl aus Kallminz angefertigt (Quelle: ,Beratzhausen in alten Ansichten”, 2. Auflage
1990, 1988 Europdische Bibliothek - Zaltbommel/Niederlande).




Vorwort

Sehr geehrte Mitblrgerinnen und Mitbirger,

der Markt Beratzhausen kann auf eine stolze 1150-jdhrige Ge-
schichte zurlckblicken. Was uns seit jeher auszeichnet ist diese leb-
hafte Geschichte, eine Bilderbuchlandschaft, starkes Vereinsleben
und gesellschaftlicher Zusammenhalt. Zusammenfassend steht fur
Beratzhausen dieses besondere Gefiihl, das sich ,Heimat” nennt.

Der Ortskern spielt dabei auch eine besondere Rolle. Es gilt, ihn
in seinem historischen und besonderen Charme zu erhalten, aber
gleichzeitig auch als multifunktionalen Mittelpunkt unterschiedlichs-
ter Zielgruppen, Interessen und Funktionen zu stdrken.

Der Erhalt dieser Funktionalitat und die Steigerung der Attraktivi-
tat unseres Zentrums ist eine permanente stadtebauliche Aufgabe.
Dies bedeutet eine besondere Verantwortung aller Akteure, insbe-
sondere der Immobilieneigentimer und der offentlichen Hand. Die
mit dieser Verantwortung verbundenen besonderen Herausforde-
rungen werden mit Hilfe der Stadtebauférderung durch finanzielle
Zuwendungen unterstitzt.

Aus diesem Grund hat sich die Marktgemeinde entschieden, wie-
der in die Stadtebauférderung einzusteigen. Davon soll nicht nur
die offentliche Hand profitieren, sondern vor allem auch die For-
derung privater MaBnahmen im Fokus stehen. Ziel ist es, die At-
traktivitat des Ortes zu erhdhen und dort durch die Schaffung von
Wohnraum und Geschdftsflachen fiir weitere Belebung zu sorgen.

Der Marktrat hat zu diesem Zweck diese Gestaltungsfibel beschlos-
sen, die den Anspriichen auf eine sensible und dem Ortsbild an-
gemessene Struktur entspricht. Uber das kommunale Férderpro-
gramm (KFP) werden die entsprechenden MaBnahmen finanziell
durch den Markt Beratzhausen und die Regierung der Oberpfalz
unterstitzt. Mit dem KFP wird ein Anreiz geschaffen, Sanierungen
im Ortskern anzugehen. Dazu md&chte ich Sie ermuntern.

Unser gemeinsames Ziel ist es, den Ortskern und das gesamte
Sanierungsgebiet als Seele unseres Marktes zu erhalten und zu
beleben. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung,
Kindergarten, Schule, Bildung und generationengerechtes Leben
sind im Einklang und ergdnzen sich gegenseitig.

Der Markt Beratzhausen und das beauftragte Biro Démges Ar-
chitekten AG aus Regensburg stehen bei allen MaBnahmen, die
diesen Zielen dienen, mit Rat und Tat zur Seite.

Packen wir es an.

Ihr Matthias Beer
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[Abb. 1]
Luftbild Ortskern
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Einleitung

schéner Blick auf die Pfarrkirche

der Maria-Hilf-Berg

reizvolle Lage an der Schwarzen Laber

Warum bedarf es in Beratzhausen einer Gestaltungsfibel
und -satzung? Der Kernbereich von Beratzhausen beinhaltet
trotz aller Stérungen nach wie vor ein historisches Ortsbild
als wertvolles, unverwechselbares Zeugnis einer jahrhun-
dertelangen baulichen Entwicklung, das es als Teil einer lie-
benswerten Umwelt zu bewahren gilt.

Der Gestaltungsfibel zugrunde gelegt wird das in Beratz-
hausen noch in hohem MaBe vorhandene Gestaltpotential,
wie es in den illustrierenden Fotos sichtbar wird.

Grundziel der Gestaltungsfibel ist somit, eine schrittweise
und langfristig angelegte Ortsreparatur durch qualitatvol-
les neues Bauen in alter Umgebung einzuleiten und hierbei
dem unterschiedlichen Charakter und Aufgabenbestand
der einzelnen ortlichen Quartiere gerecht zu werden.

Die Gestaltungsfibel und -satzung verfolgt das Ziel, die po-
sitiven Elemente der gewachsenen Gestalt des Marktes zu
erhalten, ihre unverwechselbare Eigenart zu pflegen und
weiterzuentwickeln, und sie vor Verdnderungen, die die Ein-
heit des Ganzen gefahrden, zu schiitzen.

Um dies zu erreichen sind Bindungen erforderlich, die die
historisch, kinstlerisch oder stadtebaulich wertvollen Be-
standteile sichern und den Freiraum fir Erneuerungen um-
grenzen, innerhalb dessen in phantasievoller Auseinander-
setzung mit qualitatvoller Architektur eine kontinuierliche
Weiterentwicklung der Bauweise erfolgen kann. Diesen
Rahmen im Einzelfall auszufillen, bleibt weiterhin Aufgabe
des jeweils beauftragten Architekten.

Die Gestaltungsvorschriften konnen aber nur Teil einer Ge-
samtplanung, eines auch funktionellen Gesamtkonzeptes
sein. Naturlich kann durch die Vorschriften gute Architektur
nicht erzwungen, es kdnnen bestenfalls Fehlentwicklungen
verhindert oder eingegrenzt werden.

Deshalb ist es von enormer Wichtigkeit, den Blrgern des
Marktes und insbesondere den Hauseigentimern die Vor-
zlige und den gestalterischen Wert der alten Gebdude zu
vermitteln. Der Wert einer gewachsenen Ortsgestalt muss
im Bewusstsein der Menschen verankert werden. Es soll den
Leuten Spal machen, in einem alten Haus zu leben, es zu
bewahren und behutsam den sich standig dndernden An-
sprichen anzupassen.
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Der Geltungsbereich

Der raumlicheGeltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der vorliegenden Gestal-
tungsfibel umfasst als Kernzone das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet. Ergdnzend wurden Bereiche mit dlteren
erhaltenswerten Gebduden und sich abzeichnendem Sao-
nierungsbedarf westlich der Bahnhofstra3e, an der Nieder-
muhle, ostlich der Pfraundorfer StraBBe, unterhalb des Ma-
ria-Hilf-Berges und am Hinteren Markt mit einbezogen (vgl.
nebenstehende Abbildung).

Die auBlerhalb der Grenze des Geltungsbereiches liegen-
den Baugebiete unterliegen zwar formal nicht der Gestal-
tungsfibel und -satzung. Auch in diesen Bereichen sollten
jedoch bei Um- und Neubauten die wesentlichen Grund-
regeln des Bauens, wie sie hier erldutert werden, beachtet
und angewendet werden.

Der sachliche Geltungsbereich

Fir Teile der in der Gestaltsatzung behandelten Sachverhal-
te, z.B. die Erfordernis der Einfligung in den Bestand oder
die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten,
existieren bereits Ubergeordnete Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der Bayerischen Bauordnung
(BayBO).

Die Besonderheiten des alten Kerns der Marktgemeinde Be-
ratzhausen und das Ziel, den Charakter der alten gewach-
senen Siedlung zu bewahren und zu stdrken, machen es
aber erforderlich, diese Bestimmungen ndher zu konkretisie-
ren und teilweise enger auszulegen. Dies gilt insbesondere
fir die Anforderungen an Ublicherweise genehmigungsfreie
Anlagen, da gerade vermeintliche ,Kleinigkeiten” wesent-
lich zum Gesamteindruck eines Ortsbildes beitragen. Um-
gekehrt konnen im Einzelfall in Bebauungsplanen oder im
Denkmalschutzgesetz Uber die Gestaltungssatzung hinaus
gehende oder von ihr anderweitig abweichende Anforde-
rungen enthalten sein. In diesem Fall geniel3t dann die wei-
tergehende bzw. abweichende Regelung Vorrang.

[Abb. 2]
Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches
der Gestaltungsfibel
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Der stadtebauliche Zusammenhang

traufsténdige Bauweise in der Bischof-Weig-Stra3e

giebelsténdige Bauweise in der Parsberger Stra3e

Jedes stadtebauliche Gebilde verlangt nach einer ihm an-
gemessenen Losung und Handhabung.

In der vorliegenden Gestaltungsfibel wird dargelegt, worauf
es beim Bauen und Gestalten in Beratzhausen ankommt.
Respektieren der vorhandenen erhaltenswerten Strukturen,
Berlcksichtigen von stédtebaulichen Zusammenhdngen
und Vermeiden von Stérungen bzw. Uberformungen stehen
hierbei im Mittelpunkt der Bemihungen um eine auch lang-
fristig lebenswerte Marktgemeinde.

Als Bestandteile des Marktes sind nicht nur die Gebdude,
sondern in hohem Mafe auch die offentlichen und privaten
Freiflachen sowie die StraBBen-, Wege- und Platzraume mit
ihrem Erscheinungsbild anzusehen.

Die folgenden Fragestellungen bilden die Grundlage fir die
Erarbeitung von Gestaltungsleitbildern und -vorschriften:

¢ Welche Bereiche kristallisieren sich in Beratzhausen he-
raus, in denen bestimmte stddtebauliche Grundstruktu-
ren und GesetzmaBigkeiten (beispielsweise hinsichtlich
der Parzellenstruktur oder der Bauweise) klar ablesbar
sind?

*  Was muss getan werden, um das ortstypische stadte-
bauliche Geflige in diesen Bereichen zu erhalten und
Stérungen zu vermeiden?

*  Welche Regeln zur Erhaltung der grundlegenden ,Be-
bauungsmuster” sollen aufgestellt werden (beispielswei-
se Aussagen zu Abstandsflachen, Bebauungsdichte,
Geschossigkeit, Gebdudestellung, Firstrichtung etc.)?

*  Welche Mdglichkeiten gibt es, Gebdude einer bestimm-
ten ortstypischen Bauweise im Hinblick auf neu entstan-
dene Wohnbedurfnisse zu erweitern oder umzubauen,
ohne den traditionellen Bautyp zu Uberformen?

*  Welche Mdglichkeiten gibt es, beim Neubau von Gebdu-
den in alter Umgebung die orts- und regionstypischen
standortgemadBen Bauweisen und Gestaltungselemente
aufzugreifen und zeitgemaf weiter zu entwickeln?

*  Welche Moglichkeiten gibt es, mit geringem Aufwand
Gestaltverbesserungen an  bestehenden Gebduden
durchzufihren?



Im folgenden sollen im Rahmen einer Ortsbildanalyse die
oben aufgeflhrten Fragenkomplexe geklart und die in Be-
ratzhausen vorhandenen erhaltenswerten Grundstrukturen
sowie die Konsequenzen fir den Umgang mit ihnen aufge-
zeigt werden.

Ortsbild und Siedlungsentwicklung

Geographische Lage, Topografie und bauliche
Entwicklung

Beratzhausen ist stark gepragt durch seine naturraumliche
Lage im Tal der Schwarzen Laber. Vom Ort aus ergeben sich
vielfaltige reizvolle Blickbeziehungen zu den Trockenwiesen
der Jurahdnge und den schroffen Kalkfelsen des Labertales.
Von den zahlreichen exponierten Aussichtspunkten in der
unmittelbaren Umgebung des Marktkerns (Hoher Felsen,
Maria-Hilf-Berg, Friedhofskirche St. Sebastian) aus ist der Ort
von allen Seiten her einsehbar und erlebbar.

Uber Jahrhunderte hinweg beschrdnkte sich die Siedlungs-
tatigkeit weitgehend auf die Tallagen. Die den Ort auf allen
Seiten begrenzenden Hange wurden als natirliche Restrikti-
onen respektiert.

Der alte, ehemals von einer Wehrmauer umgebene Sied-
lungskern von Beratzhausen, wie er ab 1500 entstand und
in einer Plandarstellung aus dem Jahre 1868 gut ablesbar
ist, zeichnet sich auch heute noch ab. Im Norden bildete die
Schwarze Laber und ihre Talaue die natirliche Begrenzung;
im SUden grenzte der dominante Bereich des SchloBhofes
lange Zeit direkt an die bewirtschafteten und bewaldeten
Hange des Kugelberges.

Erschlossen wurde der Marktkern in erster Linie Uber die
markante, in Ost-West-Richtung verlaufende Marktstral3e,
die lange Zeit im Westen der Kirche endete, sowie Uber
die durch mehrere schmale Gassen miteinander verkniipf-
te Obere (jetzt ParacelsusstraBe) und Untere (jetzt Bischof-
Weig-StraBBe) Gasse.

Aber bereits im 18. Jahrhundert zeichnete sich ein neuer
Siedlungsschwerpunkt ab: es erfolgte die Bebauung im Es-
senblgl am FuBe des Maria-Hilfs-Berges, wobei die Laber
als natirliche Grenze des Siedlungsgebietes Uberschritten
wurde.
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[Abb. 3]
Urkataster von 1830
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[Abb. 4]
Siedlungsstruktur
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Die Topografie schafft Sichtbeziehungen

Vorplatz des historischen Rathauses

Im 19. Jahrhundert begann sich der Marktkern im Nordwes-
ten im Bereich der Parsberger StraBe auszudehnen; eine Ent-
wicklung, die im darauf folgenden Jahrhundert nicht mehr
aufzuhalten war.

Ein Blick auf den heutigen Ortsplan zeigt, dass insbesondere
in der Nachkriegszeit eine ausgedehnte Siedlungstdtigkeit
im Bereich der Hanglagen im Suden, Westen und Osten ein-
setzte und selbst die Talaue der Laber nicht von dieser regen
Bautdtigkeit verschont blieb (Wassergasse, Alleenweg).

Da in den vergangenen Jahrzehnten mit der Ansiedlung ei-
ner Gdrtnerei und dem Neubau von Einfamilienhdusern bis
unmittelbar an die historische sidliche Grenze der Siedlung
heran gerickt wurde, erlitt die bis dahin unverwechselbare
raumliche Geschlossenheit des alten Marktkerns deutliche
EinbuBen.

Neben diesen den gesamten Siedlungskdrper betreffenden
Storungen hat das Ortsbild durch die vielen scheinbar klei-
nen und unbedeutenden Verdnderungen und Eingriffe im
Rahmen von Instandhaltungs- und Modernisierungsmal3-
nahmen kontinuierlich Veranderungen und gestalterische
BeeintrGchtigungen erfahren. So haben beispielsweise Auf-
stockungen, Dachausbauten, neue Fenster, Turen und Tore,
Verkleidungen, Anstriche und Putze die gestalterische Quali-
tat einer Vielzahl ortstypischer Gebdude negativ beeinflusst.

Ortsbildpragende PlatzrGume

Der dominierende StraBenraum der MarktstraBe erflllt zwar
aufgrund seiner zentralen Lage und seiner Vielzahl von
offentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen und
Dienstleistungsbetrieben die Funktion eines offentlichen Plat-
zes; es fehlt jedoch ein eindeutiger rdumlicher Schwerpunkt
in Form eines Markt- oder Kirchplatzes.

Erhohte Aufenthaltsfunktionen erfiillen jedoch insbesondere
das Umfeld der Kirche sowie die Vorzonen des Rathauses
und des Zehentstadels.

Der Gottfried-Kolwel-Platz tritt aufgrund seiner Gestaltung
und der dominierenden Verkehrsfunktion als Platz kaum in
Erscheinung.

Dem Johann-Ehrl-Platz als Verbindungsglied zwischen
MarktstraBe und Bischof-Weig-StraBe merkt man (auch
nach seiner Umgestaltung zum kleinen Park) an, dass er
nicht historischen Ursprungs ist, sondern durch den Brand
und Abriss des Kommunbrauhauses in den 40er Jahren
kdnstlich entstanden ist.
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Hinweise zu den ortspragenden PlatzraGumen

Auf ein positives gestalterisches Erscheinungsbild der ortszentralen Platzbereiche ist hinzu-
wirken. Dies betrifft sowohl die StraBBen- und PlatzrGume selbst als auch die jeweils raumbil-
dende Randbebauung.

Leerstdnde in platzbildenden und -begrenzenden Gebduden sind zu vermeiden bzw. zu
beseitigen.

Die Nutzung der Randbebauung sollte die ortszentrale und 6ffentliche Bedeutung des
Platzbereiches berlcksichtigen.

Ersatzlose Abbriche von platzbildenden Gebduden sind zu vermeiden.

Gestalterische Storungen bei den Gebduden sind zu vermeiden bzw. zu beseitigen oder
abzuschwdachen.

Ortsgestalterisch bedeutsame Gebdude / Denkmalschutz

Das Denkmalensemble Marktstral3e sowie alle Einzeldenk-
maler und sonstigen orts- bzw. regionstypischen und pra-
genden Gebdude sind von zentraler Bedeutung fur das Be-
ratzhausener Ortsbild.

denkmalgeschlitztes Gebdude mit Torbogen
(Sanierungsbedarf)

Merkmale dieser Gebdude:

* besondere und identitatsstiftende Gebdudegestaltung

* reprasentative Wirkung

* das Gebdude dokumentiert die historische orts- und
regionstypische Bauweise

In die Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes flr Denk-

malpflege sind die folgenden Gebdude im Geltungsbereich

eingetragen:

» die historische Gebdudegruppe an der Stdseite des
Gottfried-Kdlwel-Platzes (Anwesen Gottfried-Kdlwel-Platz
1/ Farbergasse 5) mit markantem Torbogen Uber der
Farbergasse,

e die Pfarrkirche St. Peter und Paul,

* die Michaelskapelle nordlich der Pfarrkirche,

e das Rathaus,

e das Pfarrhaus MarktstraBe 26, ein klassizistischer Bau im
Stil einer |, italienischen Stadtvilla”,

* das markante Einzelgebdude MarktstralBe 25 mit seiner
auffalligen Fassadenmalerei,

 die historische Gebdudegruppe um den SchloBhof (ab
1500) mit dem sanierten Zehentstadel
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Als weitere Beispiele ortsbildpragender Gebdude seien
genannt:

der historische Zehentstadel

das alte Kindergartengebdude in der Bahnhofstral3e,
das alte Schulhaus nordwestlich der Kirche,

das Gebdude MarktstralBe 24 mit markantem Kriippel-
walm,

einige typische Oberpfdlzer Kleinhduser, z.B. in der
Parsberger Stral3e

die drei Stadeln am Essenbtig|

In Beratzhausen kommt neben der Erhaltung der einzel-
nen denkmalgeschitzten und denkmalwirdigen Gebdu-
de auch der Sicherung der stadtebaulichen Merkmale und
ortsgestalterischen Qualitaten im Denkmalensemble Markt-
stral3e in seiner gestalterischen Vielfalt und Ausdruckskraft
eine Uberaus groBe Bedeutung zu.

NN

(\

Hinweise zu ortsgestalterisch bedeutsamen Gebduden

Denkmalgeschiitzte und ortsbildpragende Gebdude sowie sonstige regionstypische oder
fir das Uberlieferte Ortsbild charakteristische Haustypen sind in ihrer baulichen Eigenart zu

schitzen und zu erhalten.

Sanierungsbestrebungen zur Erhaltung bzw. Revitalisierung dieser Gebdude sind zu férdern
und zu unterstltzen, wobei auf eine fachgerechte bauliche Beratung hinzuwirken ist.

Die zustandige Denkmalpflegebehdrde ist ggfs. rechtzeitig hinzuzuziehen.

Zu beachten sind insbesondere die traditionellen Abmessungen, Proportionen, Dachfor-
men, Fassadengliederungen und sonstigen individuellen Gestaltungselemente.

Bereits entstandene gestalterische Stérungen sollten im Zuge der Sanierung maoglichst aus-
geglichen werden; neue gestalterische Storungen sind zu vermeiden.

Blickbeziehungen auf ortsbildpradgende Gebdude sind freizuhalten.

Bei Um- und Neubauten im Bereich des Denkmalensembles MarktstraB3e ist der stadtebau-
liche Zusammenhang zu wahren. Hinsichtlich der Gebd&udestellung, -héhe, -geschossigkeit
und Baukorpergestaltung sind die Uberlieferten Merkmale zu erhalten und in Abstimmung
mit der entsprechenden Nachbarbebauung zeitgemal weiter zu entwickeln.

12
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Représentative und stadtbildprdgende Gebdude

1 BahnhofsstraBe 14:
altes Kindergartengebdude

2 MarktstraBe 24: zweigeschossiges
giebelsténdiges Gebdude mit
Krippelwalmdach

3 Altes Forsthaus

4 MarktstraBe 29: Wohn- und Ge-
schdftshaus mit Kriippelwalm

5 MarktstraBe 23: vorbildlich saniertes
denkmalgeschlitztes Wohnhaus

6 das denkmalgeschlitzte Pfarrhaus im
Stil einer ,italienischen Stadtvilla”

13
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Dachlandschaft

Die Dachlandschaft des Marktkerns ist aufgrund der topo-
grafischen Lage von vielen hoher gelegenen Orten aus
gut sichtbar. Abgesehen von einzelnen groBmalBstdblichen,
ortsfremden Dachformen am Rande des Ortskerns (v.a. die
Flachdachbauten der Schule) ist die Dachlandschaft trotz der
vielfaltigen Dachformen und -deckungen als homogen und
ungestort zu bezeichnen. Hierzu tragen in erster Linie die gro-
Ben, ruhigen Dachflachen vieler dlterer Gebdude bei.

Vorherrschend im Untersuchungsgebiet ist das schlichte Sat-
teldach. Bei reprasentativen Bauten vor allem im Verlauf der
MarktstraBe fallt jedoch die groBBe Anzahl von Gebduden mit
(Kruppel)-Walmddachern auf.

Blick Uber die Ddcher von Beratzhausen

Hinweise zur Dachlandschaft

« Ein einheitlicher Gesamteindruck der Dachlandschaft in Form und Farbe soll angestrebt
werden; Neu- und Umbauten haben sich harmonisch einzufligen.

Engobierte Dachziegel, die die Dachflache mit einem unnatirlichen Glanz versehen und
aus der Dachlandschaft hervorheben, sind zu vermeiden.

Ruhige, geschlossene Dachflachen sind moglichst zu erhalten bzw. bei Neubauten anzu-
streben..

Bei Neu- und Umbauten ist darauf zu achten, dass sich die Dachflachen in das bestehende
Erscheinungsbild der Dachlandschatt einfligen.

SRR

Solaranlagen sollen nur auf Dachfléchen angebracht werden, auf denen gro3e zusam-
menhdngende und rechteckige Modulfldchen maglich sind.
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die bestehende Dachlandschaft
besondere Dachformen
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[Abb. 5]
Homogenitét durch eine geschlossene, liberwiegend trauf-
stdndige Bebauung in der Marktstra3e

[Abb. 6]
einheitliche, geschlossene Bauweise in der Bischof-Weig-
StraBe

Bauweise und Bebauungsstrukturen
Bebauung MarktstraBe

Die Bebauung in der MarktstraBe stammt urspriinglich groB-
tenteils aus dem 16. und 17. Jahrhundert. Doch der groBe
Brand von 1827, bei dem nahezu zwei Drittel des Ortskerns
zerstort wurden, witete vor allem in dieser HauptstraBe und
fihrte dazu, dass die Bebauung in den Jahren nach dem
Brand nach besonders einheitlichem Muster geschlossen
wieder aufgebaut wurde.

Alte StraBenansichten machen deutlich, welch ,stdliches
Flair” friher von diesem ungemein schlichten, aber span-
nungsreichen StraBenzug ausging. Die ehemals vorherr-
schenden Klappldden sind fast vollstdndig verschwunden,
durch Ladeneinbauten wurden die Erdgeschosszonen ent-
scheidend verdndert, die ruhige geschlossene Wirkung vieler
Dachflédchen ging durch den Einbau von Dachgauben zur
Belichtung der ausgebauten Dachgeschosse verloren. Doch
immer noch weist die Bebauung an beiden Seiten der Markt-
straBe einige entscheidende Merkmale auf, die in ihrer Ein-
heitlichkeit und Homogenitat unbedingt zu erhalten sind.

Merkmale:

* geschlossene zweigeschossige Bauweise

* einheitliche bzw. aufeinander abgestimmte Gebdudetie-
fen

e abschnittsweise konsequente Traufstandigkeit mit einheit-
lichen, aufeinander abgestimmten Trauthdhen

e einheitliche, hochstehende Fensterformate mit gleichmd-
Biger axialer Anordnung

e abschnittsweise einheitliche, aufeinander abgestimmte
Dachneigungen

Bebauung Bischof-Weig-Stral3e

Die Bebauung in der ehemaligen Unteren Gasse war ur-
springlich groBtenteils eingeschossig; im 20. Jahrhundert
wurden fast alle Gebdude aufgestockt.

Aber auch heute noch lassen sich in einzelnen Abschnitten
dieser StraBBe auffallend viele einheitliche Merkmale in der
Bauweise ablesen:

e mehrere Abschnitte mit jeweils einheitlicher Gebdude-
flucht und konsequenter Trauf- oder Giebelstandigkeit

e vor allem im 6stlichen Abschnitt entlang der Nordseite
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einheitliche zweigeschossige traufstdndige Bebauung
(geschlossene Bauweise)

e an der Nordseite tiefe Grundstlicke mit gro3en Gdarten
zur Schwarzen Laber hin; im rlickwartigen Grundstiicks-
bereich in untergeordnetem Umfang Nebengebdude
- in neuerer Zeit sind Stérungen durch unangemessene
Hauptgebdude entstanden

* an der Sudseite ist die Bebauung an mehreren Stellen
,aufgebrochen”

* im westlichen Abschnitt an der Stdseite einseitige Grenz-
bebauung

Bebauung Parsberger StraBe

Die Uberwiegend giebelstdndige und dauBerst geschlossen

. . B [Abb. 7]
wirkende Bebauung in der Parsberger StraBe stammt groB- spannungsreiche Gebaudefluchten durch
tenteils aus der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts. Wie auch in Vor- und Riickspringe der Gebédude in
der Oberen Gasse (ParacelsusstraBe) handelte es sich hierbei der Parsberger Strafe

urspringlich um schlichte eingeschossige Oberpfdlzer Klein-
hauser, die im Laufe der Zeit auf zwei Geschosse (zur Talseite
wegen der ausgeprdgten Topografie 1-2 Geschosse mehr!)
aufgestockt wurden.

Aber auch heute noch ergibt sich im Verlauf der nur einseitig
direkt angebauten StraBe aufgrund der einheitlichen Gebdu-
deausrichtung, der homogenen Hohenentwicklung und der
maBvollen Vor- und Rickspriinge der einzelnen Gebdude ein
interessantes und spannungsreiches Stra3enbild.

Hinweise zur Bauweise und Bebauungsstruktur

« Um- und Neubauten sind hinsichtlich der Gebdudestellung (Bauflucht, Absténde zur
Grundsttcksgrenze/Nachbarbebauung, Firstrichtung etc.), der Gebdudedimensionierung
und -proportionierung (Geschossigkeit, Trauf- und Firsthohe) sowie der Dachformen und
-neigungen mit den jeweils im Bebauungsabschnitt gegebenen Merkmalen abzustimmen.

Gebdudeabrisse ohne Ersatzbau sind zu unterlassen, um kein Auflésen der stddtebaulichen
Struktur zu bewirken.

In den Blockinnenbereichen ist zu prifen, ob die Wohnqualitat durch den Abriss nicht beno-
tigter Nebenanlagen verbessert werden kann.

An der Sldseite der Bischof-Weig-StraBe sind die Méglichkeiten zur mafBvollen Nachver-
dichtung zu prifen; im Bereich der Gartengrundstiicke an der Nordseite hingegen sollten
keine weiteren Uberbauungen mehr zugelassen werden.

EE NN

Die insbesondere in der MarktstraBBe noch klar erkennbaren einheitlichen Merkmale zur
Fassadengestaltung und -gliederung sind aufzugreifen.

17
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Kleinhaus im Hennenbergweg

pragnantes Gebdude in der Bischof-Weig-StraB3e

18

Ortstypische Bauformen
Kleinhduser / Kleinbiirgerhduser
Merkmale:

» Geschossigkeit: [+D, inzwischen meist I1+D

* meist mit geringem seitlichem Abstand zur Nachbarbe-
bauung

* Satteldach, meist giebelstandig, kein Dachiberstand

e klar gegliederte, oftmals symmetrische Giebelfassade

* haufig langgestreckter Gebdudetyp mit Nebennutzfla-
chen (Kleinlandwirtschaft)

* ruhige geschlossene Dachfléchen, vereinzelt Schlepp-
gauben oder kleiner Zwerchgiebel

Vorkommen: In urspringlicher eingeschossiger Bauweise
nur noch vereinzelt (Hennenbergweg, Bischof-Weig-StraBe,
Parsberger StraBe, Paracelsusstrale).

Zweigeschossige Wohngebdude in geschlossener Bauweise
Merkmale:

* meist traufstandig

* klare Fassadengliederung durch gleichmdBige, axiale
Anordnung der Fenster

* Beschrankung auf ein Fensterformat

* ruhige, geschlossene Dachflachen; in vielen Fallen inzwi-
schen durch Gauben gestort

Vorkommen: Ostlicher Abschnitt Bischof-Weig-StraBe (v.a.
Nordseite), Marktstra3e, Westteil ParacelsusstraBe, Pfraundor-
fer StraBe

markante giebelstdndige Einzelgebdude
Merkmale:

¢ Bauweise dokumentiert den Ubergang zur Bautradition
im AltmUhl-Jura-Raum

* groB3er nahezu quadratischer Grundriss

* breiter Giebel mit gleichmdaBig axial angeordneten Fens-
tern

* meist Satteldach mit gegenlber der Oberpfdlzer Bau-
weise reduzierter Dachneigung, haufig auch Krippel-
walmdach

Vorkommen: v.a. in der MarktstraBe
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Nebengebdude [——

In Beratzhausen sind noch eine ganze Reihe regionstypische
und das Ortsbild prdgende Nebengebdude erhalten. Be-
sonders hervorzuheben sind die drei Stadeln am Essenbiigl.

In vielen Fallen wurde friher bei der Errichtung der Neben-
gebdude ebenso viel Sorgfalt verwendet wie beim Bau der
Hauptgebdude.

Die meisten Nebengebdude sind in Holz ausgefihrt und mit
roter Ziegeldeckung versehen.

die drei alten Stadeln am Essenbligl

weitere ortstypische Bauformen
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inweise zur Erhaltung der ortstypischen Bauformen

Die vorhandenen Beispiele ortstypischer Bauformen und Gebd&udetypen sind in ihrer ge-
samten stadtebaulichen, gestalterischen und funktionalen Aussagekraft zu erhalten.

Bei Umbauten sind gestalterische Storungen zu vermeiden.

Bereits eingetretene Stérungen sind im Zuge anstehenden Umbau- und Sanierungsma-
nahmen zu beseitigen und abzuschwachen.

Bei erforderlich werden Ersatzbauten sind die jeweiligen Gestaltungselemente aufzugreifen
und weiter zu entwickeln.

N
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Gebaudemerkmale
2 |

% Gebdudeproportion und Hohenlage
%

Wesentliche Gestaltungsmerkmale der Baukoprper tradi-
tioneller Gebdude in der Oberpfalz sind die klar betonte
Langsentwicklung bei maBiger Hausbreite Uber einem ein-
fachen, rechteckigen Grundriss.

NN\

4 | Diese Hausform empfiehlt sich nicht nur aus gestalterischen
[Abb. 8] Grinden. Folge eines gunstigen Verhdltnisses zwischen
Gebdudegrundriss Grund- und Wandflache sind reduzierte Bau- und vor allem

wesentlich geringere Heizkosten.

[Abb. 9] Gebaude sollten sich moglichst harmonisch und unauffallig
Hohenlage in das Gelande und die bauliche Umgebung einfligen. Zu
hohe Sockel, die Gebdude hdufig wie abgeschnitten wirken
lassen, sowie umfangreiche und aufwdndige Verdnderun-
gen der Geldndeoberfléche durch Abgrabungen oder Auf-
schittungen laufen dieser Zielsetzung zuwider.

Die in den nebenstehenden Abbildungen dargestellten, lei-
der sehr haufig zu beobachtenden Aufschiittungen (z.B. fur
Terrassen vor zu hoch gelegtem Erdgeschoss), Abgrabun-
gen (z.B. zur Belichtung von Kellerrdumen) und Hangeineb-
nungen (z.B. zur Anschittung einer Terrasse und gleichzeiti-
ger Abgrabung eines Eingangs) sollten deshalb unbedingt
vermieden werden.

Gerade in Beratzhausen mit seiner bewegten Topografie
kommt dem Gesichtspunkt der Hohenlage besondere Be-
deutung zu. Vor der Errichtung oder Anderung eines Gebdu-
des am Hang muss deshalb eine exakte Héhenvermessung
des Baugrundstticks als Voraussetzung fur eine qualifizierte
Planung erfolgen.

Um eine korrekte Beurteilung des Vorhabens zu ermogli-
chen, muss in den Eingabepldnen der Verlauf der vorhan-
denen und der geplanten Geldndeoberfldche angegeben
werden.

AuBerdem muss die Hohenlage der Oberkante des Erdge-
schossfuBBbodens auf einen eindeutigen Bezugspunkt, z.B.
die StraBBe, einen Kanalschacht oder einen amtlichen Ho-
henbolzen, bezogen werden.

20
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gut angepasste Bauweise am Hang

Hinweise zum Baukorper und seiner Hohenlage

Das Gebdude soll sich in Stellung, Hohenlage, Proportion und Kubatur in die stadtebauli-
che Gesamtsituation und Topografie einfigen.

StraBenraumspezifische Baufluchten und Gebdudestellungen sind beizuhalten bzw. aufzu-
greifen.

Das Gebdude soll sich maglichst harmonisch und unauffdllig in das Geldande einfigen; um-
fangreiche und aufwandige Verdnderungen der Gelandeoberflache durch Abgrabungen
oder Aufschittungen sind zu vermeiden.

Kellergeschosse dirfen weder ganz noch teilweise durch Abgraben oder Abbdschen freige-
legt werden.

Aus den Eingabeplanen der Neu- und Umbauten missen die geplante Hohenlage der
Oberkante des ErdgeschossfuBBbodens sowie der Verlauf der vorhandenen und der geplan-
ten Geldndeoberfldche ersichtlich sein.

Bei Neubauten soll die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens maximal 30 cm Uber der na-
tirlichen oder der von der Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgesetzten Geldndeoberkante liegen

Baukdrper sollen Uber einem rechteckigen Grundriss errichtet werden; auf Vor- und Rick-
spriinge sowie Gebdudeeinschnitte (Loggien) ist moglichst zu verzichten.

Die Firstrichtung soll in der Regel parallel zu den wesentlichen Gebdudeldngsseiten verlau-
fen.
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[Abb. 10]
Anordnung von Nebengebduden
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Anordnung von Nebengebdauden

Die Bedeutung von Nebengebduden wie Garagen oder
Schuppen fir das Erscheinungsbild des Hauptgebdudes
und des gesamten Anwesens wird hdufig unterschatzt.

Unabhdngig von der Gestaltung im Detail soll deshalb dao-
rauf geachtet werden, dass Haupt- und Nebengebdude in
ihrer Anordnung aufeinander Bezug nehmen.

Wie die nebenstehenden Abbildungen zeigen, kann dies
sowohl durch an das Hauptgebdude angebaute als auch
durch freistehende Nebengebdude erreicht werden.

Beliebig auf dem Grundstick abgestellte Fertiggaragen
mit Flachdach fUhren meist nicht nur zu optisch unbefriedi-
genden Ergebnissen, sondern hdufig auch zur Entstehung
schlecht nutzbarer Restflachen. Es sollte deshalb nach Maog-
lichkeit versucht werden, als Unterstellmoglichkeit fur Kraft-
fahrzeuge vorhandene, oft funktionslos gewordene Neben-
gebdude zu nutzen.

ortsbildprégende Nebengebdude in traditioneller
Holzbauweise

22
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typische Nebengebdude in Beratzhausen

nweise zu Nebenanlagen
Ortsbildprégende Scheunen und sonstige Nebenanlagen sind in ihren typischen Gestalt-
merkmalen zu erhalten.

Haupt- und Nebengebdude sollen durch ihre Anordnung und Gestaltung auf dem Grund-
stlick eine Einheit bilden.

Nebengebdude haben sich dem Hauptgebdude deutlich unterzuordnen.

Fertiggaragen sind nur zuldssig, wenn sie hinsichtlich ihres Standortes sowie in Groéfe und
Gestaltung unbedenklich sind.

Ortsuntypische Materialien zur Fassadenverkleidung aus Kunststoff und Blech sind zu ver-
meiden.

Vorhandene, funktionslos gewordene Nebenanlagen sollten moglichst als Unterstellmog-
lichkeit fur Kraftfahrzeuge genutzt werden.

Bei der Errichtung neuer Nebenanlagen sind Holzbauweisen zu bevorzugen.

N N R

Auch Eindeckungen aus Blech (v.a. Stehfalzbleche) kénnen eine gute Losung darstellen.
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aufwdndig profilierte Gesimsbdnder

traditionell ausgefihrtes Traufgesims

Geschossgliederung durch Putzstreifen

24

AuBenwdnde und Fassadengestaltung

Putz stellt eine ebenso Ubliche wie bewdhrte und gestalte-
risch ansprechende Fassadenoberfldche dar. Bei fachge-
rechter handwerklicher Ausfihrung bildet er einen lange
haltbaren, wirksamen Schutz des Mauerwerks, das nach
Durchndassung wieder austrocknen kann.

Im Gegensatz dazu verhindern vorgehdngte oder aufge-
klebte Fassadenverkleidungen aus Kunststoff meist die not-
wendige Atmung des Gebdudes: Wasserdampf, der im
Haushalt erzeugt oder vom Menschen abgegeben wird,
kann durch die undurchlassige Verkleidung nicht nach au-
Ben entweichen - feuchte Wande, Schimmel, Pilze, Schwam-
me, Zersetzung des Mauerwerks oder Blasenbildung und
Abldésung der AuBenhaut sind die mittel- bis langfristigen
Folgen der vermeintlich so pflegeleichten ,Verpackung”.

Holzverschalungen sind bauphysikalisch gtinstiger zu beur-
teilen, da Holz bei fachgerechter, d.h. hinterlifteter Anbrin-
gung den notwendigen Feuchtigkeitsaustausch ermaglicht.
Das gestalterische Motiv der Holzverschalung stammt jedoch
vorzugsweise aus dem Alpen- und Voralpenraum und ist fur
die Oberpfalz bei Hauptgebduden eher untypisch. Es sollte
deshalb auf Nebengebdude beschrdnkt bleiben. Senkrech-
ten Verschalungen mit einer Breite der Bretter von ca. 16-20
cm ist dabei nicht nur aus optischen Griinden der Vorzug zu
geben; da sie Schlagregen gut ableiten, sind sie in der Regel
auch witterungsbestandiger als waagrechte Verschalungen.

Ein Charakteristikum traditioneller Oberpfalzer Hauser ist
die Putzgliederung. Wahrend die Wandfl&chen mit Rauputz
ausgefihrt werden, erhalten Wandoffnungen, Gebdude-
kanten, Ortgénge und Geschossgliederungen haufig soge-
nannte Faschen, d.h. glatt verriebene Putzstreifen.

Um eine mdglichst lebendige Oberflache zu erzielen, sollte
der Putz frei mit der Kelle angeworfen und verstrichen wer-
den. Die raue Oberflachenwirkung ergibt sich von selbst
durch das mehr oder weniger grobe Korn des verwendeten
Sandes; eine kiunstliche Strukturierung ist ebenso zu vermei-
den wie absolut plan verputzte FlGchen oder scharfe Putz-
kanten. Die Flachen der Banderung sollten von Hand glatt
verrieben werden. Dabei ist darauf zu achten, dass glatte
und raue Putzflachen fast in einer Ebene liegen und nicht
gegeneinander vor- oder zurickgesetzt sind.

Ein ohne Absatz bis unter die Geladndeoberflache herabge-



zogener Putz bindet das Gebdude am besten in die Umge-
bung ein. Als Schutz gegen die stdrkere mechanische Bean-
spruchung der Sockelzone kann ein Streifen von ca. 60 cm
Hohe in Zementputz mit Dichtungszusatz gleicher Starke und
Oberflachenstruktur wie der Fassadenputz ausgefihrt und
absatzlos in diesen Uberflhrt werden. Auf eine farbliche Be-
tonung der Sockelzone sollte verzichtet und stattdessen die
Fassadentfarbe bis zum Boden geflhrt werden.

Bei Gebduden, deren Sockelzone besonders starken Bean-
spruchungen durch mechanische Einflisse oder Spritzwas-
ser ausgesetzt ist oder aufgrund einer besonderen Gebdu-
defunktion betont werden soll, kann ausnahmsweise auch
eine Sockelverkleidung angemessen sein.

Sie sollte dann aber auch ihrer Bedeutung entsprechend ge-
staltet werden und so massiv wirken, dass man dem Sockel
das Tragen der auf ihm ruhenden Last zutraut. Fehl am Platz
sind deshalb Sockelverkleidungen aus kleinformatigen Flie-
sen, Kunststoffplattchen, Riemchen und dhnliche dinn und
aufgeklebt wirkende Materialien.

Zu bevorzugen sind dagegen Natursteinplatten, deren Ober-
flache jedoch nicht geschliffen und poliert werden darf, da
sie dann kalt und leblos wirkt. Sofern durch entsprechende
Zuschlagstoffe eine helle Farbe erreicht und die Oberflache
steinmetzmdalBig bearbeitet, z.B. gestockt oder gespitzt wird,
konnen auch Betonplatten verwendet werden. Wichtig ist in
beiden Fdllen eine Mindestdicke von ca. 3 cm sowie die Aus-
flhrung in groBBen Formaten.

Bei der Festlegung der Sockelhdhe ist auf die Proportionen
des Gebdudes zu achten.

Bei Hanglagen soll der Sockel dem Gebdudeverlauf folgen,
um Ubergrof3e Hohen an der Talseite zu vermeiden. Hier
wird auch wieder die schon angesprochene Bedeutung der
Hohenlage des ErdgeschossfuBBbodens und einer sorgfdilti-
gen Hohenaufnahme vor der Planung deutlich.

Die Fassadenfarbe ist wegen ihrer Fernwirkung von beson-
derer stadtebaulicher Bedeutung. Fiir das Ortsbild ist sie zu-
sammen mit der MaBstdblichkeit des Baukdrpers das wich-
tigste Gestaltungsmerkmal eines Gebdudes - ihre Bedeutung
wird jedoch hdufig unterschatzt.

Zu bevorzugen sind Kalk- oder Mineralfarben, die zwar ge-
genuber Dispersionsfarben etwas teurer in der Anschaffung,
aber dafur haltbarer und in der Farbwirkung gefalliger sind.
Darlber hinaus sind sie wesentlich wasserdampftdurchlassi-
ger und schrénken damit im Unterschied zu Dispersionstar-

Gestaltungsfibel - Markt Beratzhausen

Fassadenschmuck

vertréigliche Beratzhausener Sockellésungen
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,Gelb” dominiert in der Ortsmitte

,Liaftimalerei” in Beratzhausen

guter Putz, schéner Farbanstrich

26

ben die naturliche Feuchtigkeitsregulierung der Wand kaum
ein. Zu beachten ist, dass die Anwendung von Mineralfarben
nur auf frischem Putz oder auf bereits mit mineralischen Far-
ben behandelten Untergrinden maoglich ist.

Die Wirkung eines Farbanstrichs am Gebdude hdngt neben
dem Farbton selbst auch von weiteren Faktoren wie beispiels-
weise der Rauhigkeit der OberflGche, der Gliederung der
Fassade und naturlich der umgebenden Gebdude ab. Aus
diesem Grunde sollen vor der Ausflhrung eines Anstriches
als Beurteilungsgrundlage unbedingt groB3fldchige Farbmus-
ter auf der Fassade aufgebracht werden.

Da sich bei Verwendung von Farben auf Kalk- oder Mine-
ralbasis die Bandbreite moglicher Farbtone ohnehin weitge-
hend auf das traditionell gebrduchtliche Spektrum reduziert,
wird auf eine genaue Farbleitkarte oder die anderweitige
Vorgabe bestimmter Farben verzichtet. Die genaue Festle-
gung des Farbkonzeptes sollte jeweils im Rahmen einer Bau-
beratung und in Abstimmung mit den in der Nachbarschaft
vorhandenen Farbtonen erfolgen.

Als Beitrag zur Energieeinsparung ist im Zuge energetischer
Sanierungen die nachtragliche Ausstattung dlterer Gebdu-
de mit Warmeddammesystemen in den letzten Jahren immer
haufiger geworden. Durch das Anbringen einer zusatzlichen
10 - 15 cm starken Dammschicht auf der AuBenfassade kann
jedoch die Gestaltqualitat eines Gebdudes und somit das
Ortsbild empfindlich gestort werden, weil die Fensterlaibun-
gen merklich tiefer werden und sich die Gebdudeproporti-
onen spurbar verdndern. Da auf die Dammschicht haufig
nur eine Armierung und eine dinne Putzschicht aufgetragen
werden, ist der Putz darlber hinaus nur noch als ,dinne
Haut” zu erkennen und wird nicht mehr in seiner traditionel-
len Schutzfunktion wahrgenommen.

Es sollte deshalb darauf geachtet werden, dass beim gleich-
zeitig erfolgenden Einbau neuer Fenster der gleiche Abstand
der Fenster zur Putzoberflache hergestellt wird wie vorher.
AuBerdem ist darauf zu achten, dass traditionelle Putz- und
Fassadengliederungen (z.B. profilierte Gesimsbdnder an der
Traufe) nicht beseitigt werden und Putze aufgetragen wer-
den, die in Kérnung und Struktur den historischen Putzen
maoglichst nahe kommen.
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positive Beispiele zur Farbgestaltung an Beratzhausener Fassaden
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[Abb. 11]
Fassadenfarben (beispielhaft)
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nweise zur Fassadengestaltung und zu AuBenwanden

Die Zahl der verwendeten Baumaterialien ist moglichst zu beschranken.

Hauptgebdude sollten in Massivbauweise mit verputzten AuBBenwdanden ausgefihrt wer-
den.

Die AuBBenwadnde sollten in der Regel bis zum Boden verputzt werden.

Die Ausfiihrung soll als Rauputz mdglichst in traditioneller handwerklicher Verarbeitung mit
lebendiger Oberflache erfolgen; Putze mit Glimmerzusatz, stark gemusterte Putzarten wie
mit Steinchen verriebener Putz oder Strukturputze sollen nicht verwendet werden.

Bei der Sanierung historischer Gebdude sind besondere Gestaltungselemente wie profilierte
Gesimsbdnder und Putz-Banderungen an Gebdudekanten, Ortgdngen, Traufen, Geschoss-
gliederungen sowie um Wandoffnungen (Faschen) sowie besonderer Fassadenschmuck
(Ornamente) zu erhalten und wieder herzustellen, wobei auf die unterschiedliche Ausfih-
rung des Putzes (Rauhputz fur Fassade, Glattputz fir Banderung) zu achten ist.

Zu beachten ist auch eine ausreichende Breite der Faschen, in Abhdngigkeit von der GroBe
der Wandéffnungen 10 - 15 cm.

Bei Neubauten mit modernerer Architektursprache kdnnen die regionstypischen Banderun-
gen entfallen.

Fassadenverkleidungen sind auszuschlieBen; eine Ausnahme bilden Holzverschalungen fur
Nebengebdude.

Die Sockelzone sollte im Farbton der Fassade, gegebenenfalls eine Stufe dunkler gestrichen
werden.

Im Ausnahmefall kann bis zu einer Hohe von ca. 50 cm eine Sockelverkleidung aus Na-
turstein oder Beton (gestockt) angemessen sein; bei der Ausflhrung ist auf eine tragfahige
Wirkung (Mindestdicke 3 cm, groBe Formate) zu achten.

Fir jedes Gebdude ist ein Farbkonzept zu entwickeln, dass die Umgebung, die historische
Eigenart und die Bauteile und Fassadenelemente des Gebdudes bericksichtigt und mitein-
ander abstimmt.

Vor der Ausfiihrung des Farbanstrichs sind Farbmuster an der Fassade anzubringen; die
Farbauswahl ist mit der stadtebaulichen Beratung abzustimmen.

Bevorzugt zu verwenden sind Kalk- und Mineralfarben.
Allzu dunkle und triste, aber auch zu grelle oder zu stBliche Farbténe sind auszuschlieen.

Bei energetischen Sanierungen durfen keine Beeintréchtigungen der Fassadengestaltung
durch das Anbringen einer AuBendédmmung entstehen.
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Wandoffnungen

Wandoffnungen wie Fenster, Tar- und Toroffnungen oder
Durchfahrten bilden das wichtigste Gliederungselement und
Gestaltungsmerkmal einer Fassade. Sie kdnnen Charakter
und Eigenart eines Hauses unterstreichen und zur Geltung
bringen, aber auch ganz empfindlich storen.

Ein wesentliches Kriterium sind Anordnung und Format der
Offnungen. Typisch fir die traditionelle Bauweise der Ober-
pfalz sind relativ kleine, rechteckige und stehende Formate
mit einem Verhdltnis von Breite zu Hohe von etwa 2:3.

Die Fenster sollen so angeordnet werden, dass groB3ere zu-
sammenhdngende Wandfldchen erhalten bleiben. Zu ver-
meiden sind insbesondere ,Ubereckfenster”, die nicht nur
gestalterisch unbefriedigend sind, sondern haufig auch zu
konstruktiven Problemen flhren.

Um ein moglichst ruhiges und ausgewogenes Bild zu errei-
chen, sollen nicht zu viele unterschiedliche Fensterformate
verwendet werden; mdglicherweise notwendige vergroBer-
te Fensterflachen konnen durch Aneinanderreihung eines
Grundformates erreicht werden. Die Fenster von Neben-
rdumen sollen kleiner sein als Wohnraumfenster, durch ihre
Proportionen aber darauf Bezug nehmen. GrofBflachige ein-
fligelige Fenster wirken als leblose Locher in der Fassade
und sollten deshalb unbedingt vermieden werden. GroBe-
re Fenster sollen stattdessen unterteilt mit mindestens zwei
Drehfligeln ausgefiihrt werden; eine weitere Unterteilung ist
in Abhdngigkeit von der Fenstergrof3e winschenswert. Bei-
spiele fir mogliche Unterteilungen zeigen die nebenstehen-
den Skizzen.

,Ersatzlésungen” wie lediglich vorgeblendete oder aufge-
klebte Sprossen oder zwischen Isolierglasscheiben liegende
Innensprossen wirken unecht und sollten deshalb vermieden
werden.

Durch Abkanten und Profilierung wie in den Abbildungen ge-
zeigt konnen die Sprossen optisch schlank gestaltet werden.

Aufgrund ihrer GroBe stellen Schaufenster haufig erhebliche
Stérungen der Fassade dar; oft wirkt das Gebdude durch
das AufreiBen der Erdgeschosszone wie abgeschnitten. Aus
diesem Grund sind auch Schaufenster zu untergliedern. Eine
Bristung hat nicht nur den Sinn, dem Gebdude optisch Halt
zu verleihe, sie hat auch funktionale Vorteile, da die Gefahr
von Beschadigungen des Fensters reduziert wird.
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TEILUNG
ohne Teilung
Einscheibenfenster

2 Flagel 2 Flugel
mittig geteilt je 1 Quersprosse

0O =
0
00

2 Flugel mit Oberlicht
je 2 Quersprossen fester Kdmpfer
[Abb. 12]

typische Fensterteilungen

historisches Holzfenster
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[Abb. 13]
stimmige Schaufensterfléchen

harmonische Fassadenansicht durch Fensterldden
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Die nebenstehende Abbildung zeigt eine Mdglichkeit, den
Wunsch nach gréBeren Schaufensterfldchen mit einer an-
sprechenden Gestaltung in Einklang zu bringen; dariber hi-
naus wird die gro3e Bedeutung der Fensteroffnungen fur das
gesamte Erscheinungsbild eines Gebdudes deutlich.

Kunststoff- und Metallfenster wirken nicht nur steril; im Ge-
gensatz zu Holzfenstern altern sie auch nicht natirlich, son-
dern werden lediglich unansehnlich. Werden sie dennoch
verwendet, so sollen sie in Form, Profilierung und Farbge-
bung Holzfenstern entsprechen. Insbesondere eloxierte Alu-
miniumfenster sollen jedoch unbedingt vermieden werden.

Andere Glasarten als Klarglas wirken besonders auffdllig
durch Farbe, Spiegeleffekt, veranderte Durchsichtigkeit oder
Struktur. Solche Verglasungen kénnen das Erscheinungsbild
einer Fassade nachteilig verandern, deshalb sollte auf sie
verzichtet werden.

Fensterldden stellen ein sehr auffalliges Gestaltungsmerkmal
dar und konnen wesentlich zum positiven Erscheinungsbild
einer Fassade beitragen. Vorgesetzte Rollladenkdsten Uber
Fenstern dagegen wirken plump und klobig und sind des-
halb unbedingt zu vermeiden. Im Sturz untergebrachte Roll-
ladenkasten sind nicht nur optisch ansprechender, sondern
auch witterungsgeschiitzt und damit weniger anfallig.
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typische Beratzhausener Fenster
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positive Beratzhausener Tiren, Tore und Schaufenster
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Hinweise zu Fenstern, Tiiren, Toren und Schaufenstern

Fassaden sollen als Lochfassaden ausgebildet werden. Ubereckfenster und Fensterb&nder
sollen vermieden werden, sofern sie nicht bei Neubauten aus der Charakteristik des Ge-
bdudes und der Fassade entwickelt werden. Bei jeder AuBenwand soll die Wand- gegen-
tber der Offnungsflache deutlich tiberwiegen.

Fassadenoffnungen sind in hochstehenden, rechteckigen Formaten auszufihren; in der Fas-
sade soll in der Regel nur ein Grundformat verwendet werden; vergroBerte Fensterflachen
konnen durch die Aneinanderreihung des Grundformates entstehen.

Die Anordnung der Wandoffnungen soll der regionstypischen Bauweise entsprechen.

Fassadengliederungen an historischen Gebduden sollen nicht durch das Zumauern von
Fenstern oder die Vergro3erung von Fenstern gestort werden.

Bestehende Fensterteilungen sollen erhalten bleiben. Bei Neubauten und Fenstererneuerun-
gen sollen Teilungen vorgesehen werden, die den Proportionen der Wandéffnungen und
der Fassade entsprechen. Rahmen und Sprossen sollen so gestaltet werden, dass sie den
Uberlieferten Vorbildern entsprechend dimensioniert und profiliert sind. Aufgeklebte oder
zwischen den Scheiben eingesetzte ,Scheinsprossen” sind nicht zu verwenden.

Bestehende Holzfenster, -tiiren und -tore sind zu erhalten; neue Fenster, Tiren und Tore sind
vorzugsweise in Holz zu fertigen. Sollten Kunststofffenster verwendet werden, so soll die
Ausflhrung der Profile optisch an Holzfenster angendhert werden (keine breiten, flachigen
Profile!).

Eloxierte Aluminium oder Metallfenster sind grundsatzlich zu vermeiden.

Besondere Gestaltungselemente wie Natursteinlaibungen an Wandoéffnungen oder Klapp-
ldden aus Holz sind zu erhalten.

Hinsichtlich ihrer Farbgestaltung sind alle Wandoéffnungen (Rahmen, Fligel, Teilungen etc.)
untereinander sowie mit der Fassade abzustimmen. Zu bevorzugen sind ,Weif3” und Lasu-
ren in hellen Farbtonen; allzu dunkle Farben sind auszuschlieBen.

Als Verglasung soll in der Regel Klarglas verwendet werden. Strukturgldser, Buntglaser,
sogenannte Antikverglasungen, gewdlbte Glaser oder Glasbausteine sind bei vom Stral3en-
raum aus einsehbaren Fassadenseiten nicht zu verwenden.

Bei Rollldden und Jalousien ist darauf zu achten, dass ihre Unterbringung von aufBen
maoglichst nicht sichtbar ist; sollten bei neueren, groBeren Fenstern aufgesetzte Jalousien zur
Beschattung notwendig werden, so dirfen diese das Gesamterscheinungsbild nicht storen.

Schaufenster sind grundsatzlich so anzuordnen und zu gestalten, dass das Erdgeschoss
und die dariber liegenden Geschosse optisch nicht ,auseinanderfallen”.

Schaufenster sollen nur im Erdgeschoss und nicht als Ubereckfenster angeordnet werden.
Achsen und Teilungen sollen der Gliederung und den Proportionen der Fassade entspre-
chen. Die Gesamtflache des Schaufensters soll durch die Aneinanderreihung eines mit der
Fassade und ihrer sonstigen Wandoéffnungen abgestimmten Grundformates entstehen.

Schaufenster kdnnen auch in pulverbeschichteten Metall- oder Aluminiumprofilen ausge-
fihrt werden.
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schéner Zwerchgiebel an einem sanierten Wohnhaus

vor die Fassade gestellter Balkon in Metallkonstruktion

'J_,ﬂi i .IEWI’ |

[Abb. 14]
seitliche Balkonanbringung
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Besondere Bauteile der Fassade

In geschlossenen StraBBen- und Platzrdumen waren Erker seit
jeher besonderen stadtebaulichen Situationen oder Gebdu-
den vorbehalten. Diese historischen ortsbildprdgenden Bau-
teile an der Fassade sind in jedem Fall zu erhalten. Dies gilt
auch fir die fassadengliedernden ortstypischen Gesimse.

Bei Neubauten sollten Balkone und Loggien jedoch vorzugs-
weise in rlckwartigen Bereichen eingesetzt werden.

Zu bevorzugen sind Balkone, die als Holz- oder Metallkon-
struktion vor dem Baukérper stehen bzw. bei denen durch
eine entsprechende konstruktive Ausbildung eine Trennung
zwischen dem Balkon und dem warmegeddmmten Innen-
raum erreicht wird (vgl. Abbildung links).

Auskragende, also nach auBen durchlaufende Betonde-
cken bilden Kaltebrlcken und sind deshalb bauphysikalisch
unglnstig; auBerdem wirken sie wegen der notwendigen
Dicke der Platte oft unproportioniert.

Balkongeldnder sollen mdoglichst filigran ausgebildet wer-
den; als Materialien eignen sich wie bei der tragenden
Konstruktion Holz oder Stahl. Auf Kunststoffe mit ,Holzde-
kor” sollte verzichtet werden: im Gegensatz zum natirlichen
Material Holz, das im Verlauf seines Alterungsprozesses so-
gar noch an Schénheit gewinnt, wirken Kunststoffe oft schon
nach kurzer Zeit unansehnich und ungepflegt.

Massive, Uberwiegend oder sogar ganz geschlossene Brs-
tungen sind ebenso zu vermeiden wie gewollt rustikale,
Jkinstlerisch” gestaltete Gelander.

Waagrechte Balkongliederungen fiihren meist zu gestalte-
risch unbefriedigenden Ergebnissen; Geldnder sollten des-
halb mit senkrechten, moglichst schlanken Stdben ausge-
fUhrt werden.

Balkonen ist gegentber Loggien sowohl aus gestalterischen
Grinden als auch wegen des Verlustes an Wohnraum
grundsatzlich der Vorzug zu geben. Sollen letztere dennoch
zur Ausflhrung kommen, so ist darauf zu achten, dass sie
nicht an Gebdudeecken angeordnet werden und damit
die optische Ausgewogenheit des Gebdudes zerstoren. Aus
diesem Grund sind zweigeschossige Loggien grundsdatzlich
abzulehnen.

Wetter- und Sonnenschutzeinrichtungen wie z.B. Kragplatten
Uber dem Ladengeschoss, Markisen oder Vordacher beein-



flussen das Erscheinungsbild einer Fassade und des gesam-
ten StraBBenraumes erheblich. Sie ragen in den StraBenraum
hinein, versperren den Blick nach oben und kénnen ein
Haus optisch zerschneiden. Betonkragplatten und dhnlich
massive, feststehende Anlagen, zumal wenn sie Uber die ge-
samte Hausbreite durchlaufen, sind deshalb zu vermeiden.
Gut gestaltete, auf die Fassade in Grof3e und Farbe abge-
stimmte bewegliche Anlagen kénnen dagegen zu einer po-
sitiven Belebung des StraBBenbildes beitragen; dies gilt auch
fir sparsam bemessene Eingangsiberdachungen.

Eingangstreppen sind das Verbindungsglied zwischen Stra-
Benraum und Eingang des Hauses. Sie wirken in den Stro-
Benraum, sind aber auch Teil der Fassade. Das Material der
Treppen war traditionell entweder das Material der Pflaste-
rung oder das Material des am Haus verwendeten Natur-
steins. Vorstellbar sind auch kostengunstigere Losungen (z.B.
in steinmetzmdaBig bearbeitetem Ortbeton); auszuschlieBen
sind jedoch unpassende Kunststeinstufen oder Plattenver-
kleidungen.

Bei AuBentreppen, die direkt zum Obergeschoss fihren,
ware eine gemauerte oder betonierte AusfUhrung haufig
zu massiv. Fur diese Treppen empfehlen sich deshalb als
Material Holz oder Stahl, wobei die Konstruktion maglichst
schlank und auf das statisch notwendige Mal reduziert wer-
den sollte.
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[Abb. 15]
vertréglicher Sonnschutz

beispielgebende besondere Bauteile in Beratzhausen
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nweise zu Besonderen Bauteilen

Historische ortsbildpragende Bauteile wie Erker, Zwerchgiebel, Zwerchhduser oder sonstige
Fassadengliederungen (z.B. Gesimse) sind zu erhalten.

Besondere Bauteile wie Erker, Zwerchgiebel, Vorddcher und Balkone sollen sich dem Haupt-
baukdrper stets unterordnen.

Neue Balkone sollen als unabhdngige Konstruktionen vor die Fassade gestellt werden.

Auf massive Kragplatten aus Beton (Vordach, Balkon) und feststehende Markisen ist zu
verzichten.

Gelander sind filigran und in ihrer Gestaltung zurtickhaltend, vorzugsweise in Holz oder
Metall auszubilden.

Schlichte, zurtickhaltend dimensionierte Wetterschutzeinrichtungen tber Eingdngen (Vorda-
cher) sind vorzugsweise in Metall-Glas-Konstruktion auszufiihren.

Bewegliche Stoff-Markisen als Sonnenschutz fir Schaufenster sind zuldssig, wenn sie farb-
lich mit der Fassade harmonieren, auf die jeweilige Wandoffnung bezogen sind und zu
keiner Trennung der Fassade zwischen den Geschossen fihren.

AuBentreppen vor Hauseingdngen sollen in ortstypischem Naturstein oder in steinmetzmd-
Big bearbeitetem Beton ausgefiihrt werden; vor allem kleinteilige Plattenverkleidungen sind
zu vermeiden.

Stockwerkshohe Freitreppen kénnen als filigrane Stahl- oder Holzkonstruktionen ausgefiihrt
werden.

S O N N S RN
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Dacher

Form (Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdach), Neigung (flach-
oder steilgeneigtes Dach) und Deckung (Ziegel, Kalkplatten,
Blech 0.d.) bestimmen das Erscheinungsbild eines Daches
und damit des gesamten Gebdudes. Wesentlich fir eine
gute Einbindung der Dachlandschaft, also der Gesamtheit
der Dacher des Ortes, in die Umgebung sind maglichst ruhi-
ge, geschlossene Dachflachen mit einheitlicher oder zumin-
dest aufeinander abgestimmter Deckung.

Charakteristisch fur die Form Oberpfdlzer Hauser ist das Sat-
teldach mit relativ steiler Neigung, aus dem sich die typische
Giebelansicht ergibt.

Wichtiger als die Einhaltung einer festen Gradzahl ist jedoch
bei Neu- und Umbauten die Einbindung in den historischen
Bestand der naheren Umgebung.

Unbedingt zu vermeiden sind Dacher mit auBermittigem
First oder mit Dachflachen ungleicher Neigung, wie sie
manchmal als Folge nur teilweise ausgebauter DachrGume
mit nachtraglicher Einflgung eines Kniestocks entstehen.

Biberschwanz- und Falzziegel (Abb. rechts) stellen Ubliche
Dachdeckungen in der Oberpfalz dar und sollten deshalb
bevorzugt verwendet werden.

Engobierte Ziegel haben eine zwar ,saubere”, aber dadurch
auch sterile Dachflache zur Folge; aus Sicht der Ortsbildpfle-
ge besser geeignet sind deshalb nicht engobierte Ziegel, die
im Laufe der Zeit eine natlrliche Patina ansetzen.

Wo andere Deckungen historisch begrindet sind sollten sie
erhalten werden. Bei Neueindeckungen sollten dagegen
keine zusdtzlichen Materialien eingefihrt werden, da sie
leicht als unerwlnschte Fremdkorper in der Dachlandschaft
auftreten.

Bei fachgerechter Ausfihrung lassen sich Verblechungen an
Anschlissen auf unauffallige GroBen reduzieren; zusatzlich
sollten diese Flachen durch eine entsprechende Farbgebung
dem Dach angepasst werden.

Teilweise reich profilierte Ortgang- und Traufgesimse sind
ein Charakteristikum der Oberpfdlzer Bauweise und sollten
deshalb erhalten werden. Bei Neubauten kann das Gesims
aus wirtschaftlichen Grinden auf ein glattes Putzband be-
schrankt bleiben; zu vermeiden sind auf jeden Fall sichtbare
Sparren- oder Pfettenkopfe.
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ortstypisches Satteldach

traditionelle Dacheindeckungen

ungestérte Dachfléiche
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typisches Satteldach mit Ortganggesims

S

[Abb. 16]
traditionelle Traufgesimse

gut angeglichenes Nebengebdude
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Hinsichtlich Oberfldche und Farbgebung werden Gesimse
wie Faschen um Wandoéffnungen behandelt, also glatt ge-
putzt und gestrichen.

Weite Dachuberstande sind typische Elemente der Bebau-
ung des Voralpenlandes oder des Bayerischen Waldes und
dort Folge der flachen Dachneigungen des Pfettendaches.

Die traditionelle Bauweise der Oberpfalz dagegen ist durch
minimale Uberstéinde an Ortgang und Traufe gekennzeich-
net.

Meist plump wirkende Verblechungen und Verbreiterungen
sind hier ebenso fehl am Platz wie spezielle abgekantete
Formziegel, die in der Giebelansicht einen Dachrand erge-
ben.

Kniestocke, also Erhohungen der AuBenmauern Uber die
oberste Geschossdecke hinauf bis unter die Dachbalken,
fihren, gerade bei steileren Ddchern, leicht zur Stérung der
Gebdudeproportionen und lassen das Haus turmartig er-
scheinen.

Sofern auf einen Kniestock bei ausreichender Dachneigung
nicht ohnehin verzichtet werden kann, sollte die Hohe maxi-
mal 60 cm nicht Uberschreiten. Dieses Maf3 wird genommen
zwischen der Oberkante der Rohbaudecke des Dachge-
schossfuBbodens und dem Einschnitt der Dachsparrenunter-
kante in die AuBenwandflucht.

Grundsatzlich sollten Nebengebdude, wie Schuppen oder
Garagen, in Dachneigung und -deckung dem Hauptgebdu-
de angeglichen sein. Wirde die Einhaltung dieser Grundre-
gel aufgrund der GroB3e des Nebengebdudes zu unbefrie-
digenden Proportionen oder einer driickenden Schwere des
Dachaufbaus fiihren, kann auch eine flachere Dachneigung
mit einer Blechdeckung ausgefiihrt werden.

Auf jeden Fall zu vermeiden sind Flachddcher, wie sie gero-
de bei Fertiggaragen leider haufig zu sehen sind.
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das Beratzhausener Ortsbild prédgende Décher

Hinweise zu Dachern allgemein

Ddcher von Hauptgebduden sind in der Regel als Satteldach mit mittigem First und beidseitig
gleicher Neigung auszubilden.

Historische Krippelwalmddcher sind zu erhalten.
Flachdacher sind grundsatzlich zu vermeiden.

Die Dachneigung soll zwischen 35 und 48 Grad liegen und sich am Bestand bzw. der Nach-
barbebauung orientieren.

Traditionelle Trauf- und Ortgangausbildungen und ,massiv” ausgefihrte (profilierte) Gesimse
sind zu erhalten; auch bei Neubauten sollte sich die Ausbildung der Trauf- und Ortganggesim-
se an der traditionellen Ausfihrung orientieren.

Dachuberstdnde an Ortgang und Traufe sind auf ein MindestmaB (max. 30 cm) zu reduzieren.
FUr die Dacheindeckung sind vorzugsweise naturrote oder naturbraune Tonziegel, bevorzugt
Biberschwanz-, Falz- oder Glattziegel, zu verwenden. Engobierte Ziegel sind auszuschlie3en.
Die Kniestockhdhe soll max. 60 cm betragen.

Bei Nebengebduden kann auch eine geringere Dachneigung zielfihrend sei; auf3erdem kon-
nen Pultddcher zu guten Losungen flhren, wenn die Nebenanlagen an das Hauptgebdude
angebaut sind.

Fir die Deckung von Nebengebduden kann auch Blech (z.B. Trapezblech) Verwendung fin-
den. Wellblech und Kunststoffeindeckungen sind zu vermeiden.

RPN TIRY
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gut gestaltete Dachgauben in der Beratzhausener
Dachlandschaft

Dachgauben und -einschnitte,
Dachfenster

Dachaufbauten und -6ffnungen kénnen das Erscheinungs-
bild sowohl des einzelnen Daches als auch der gesamten
Dachlandschaft entscheidend beeinflussen. Bei flachgeneig-
ten D&chern fihren Gauben aufgrund der konstruktiv erfor-
derlichen Abmessungen immer zu einem unausgewogenen
Erscheinungsbild; Gauben auf Déchern mit einer Neigung
von weniger als 40 Grad sind deshalb abzulehnen.

Grundsatzlich sollte berticksichtigt werden, dass jeder Dach-
aufbau oder -einschnitt eine schwierige konstruktive Aufga-
be darstellt, dadurch teuer kommt und bei unsachgemaBer
Ausfihrung zu erheblichen Bauschaden fihren kann. Da-
riber hinaus wird eine ruhige Dachflache und -landschaft
durch eine Vielzahl von Dachaufbauten empfindlich gestort.
Zundchst sollte deshalb stets versucht werden, durch Giebel-
fenster in Verbindung mit einer entsprechenden Grundrissor-
ganisation Dachoffnungen zu vermeiden.

Werden Dachgauben dennoch erforderlich, so sollten ledig-
lich die hier gezeigten Formen der stehenden Satteldach-
gaube oder der Schleppgaube Verwendung finden, wobei
sich letztere aufgrund ihrer beschrankten Fenstergrof3e nur
fir die Belichtung untergeordneter Rdume eignet.

Andere Formen von Gauben, beispielsweise Fledermaus-
oder Dreiecksgauben, sollten ebenso vermieden werden wie
eine Kombination verschiedener Typen auf einem Gebdude
[Abb. 17] oder gar einer Dachfléche.

Gauben und fassadengestaltung Um ein optisches Ubergewicht der Gauben zu vermeiden,

= e sollen die in der nebenstehenden Skizze erlduterten Male
| MAY. 1M eingehalten werden. Die Zeichnung verdeutlicht auch die

' | i | | Anforderungen, die an die Stellung von Gauben in Bezug
| ' auf die Fassadengestalt zu stellen sind.

:;’-';]f;-,-.
MIK. 15 M=
il i ]

Die GroBe der Frontansicht von Gauben soll die Fenstergro-
Be nur um das konstruktiv notwendige Mal3 Uberschreiten.
Giebel- und Seitenfelder der Gauben sollen verputzt werden
oder in ortsbildvertraglich Weise in Blech ausgefihrt werden.

MK 2.0M

K : Dacheinschnitte in Form von Dachterrassen (Dachloggien)

. ” b It sind konstruktivimmer problematisch und zerschneiden den
8 ———in—!» L—%d Zusammenhang der Dachfléche. AuBerdem wird der Ge-
L winn eines haufig nur schlecht nutzbaren Freibereiches mit
dem Verlust von Wohnraum im Dach erkauft. Aus diesen
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Grinden sollte auf Dacheinschnitte immer verzichtet und
stattdessen die Alternative eines vor das Gebdude gestell-
ten Balkons geprdift werden.

Auch Dachflachenfenster stellen sowohl konstruktive als
auch gestalterische Schwachpunkte dar und sollten daher
nur auf straBenabgewandten Dachfldchen unter Einhaltung
gestalterischer Mindestanforderungen verwendet werden.

gut eingepasste Schleppgauben

Hinweise zu Dachgauben, -einschnitten und -fenstern
Dachgauben sollen nur eingebaut werden, wenn die Dachneigung > 40 Grad betragt.

Dachgauben kénnen als stehende Gauben (Giebel-/Satteldachgauben) oder als Schleppgau-
ben ausgebildet werden. Andere Gaubenformen sind zu vermeiden.

Dacheinschnitte (-loggien) sind auszuschlieBen.

Die Gaubenbreite soll im AuBenmal 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Summe der Breite aller
Gauben einer Dachfléche soll 1/3 der Trauflénge nicht Uberschreiten. Die folgenden Abstande
sollen eingehalten werden: zu Ortgang und First mind. 2,00 m; zur Traufe mind. 0,50 m; zwi-
schen den Gauben mind. 1,50 m.

Gauben sollen maglichst mit ihrer Achse auf darunter liegende Fenster bezogen werden; ihre
Fenster sollen die Proportionen der Fassadenfenster aufgreifen.

Auf einer Dachfléche soll nur eine Gaubenform und ein Gaubenformat Verwendung finden.
Gauben sind wie das Hauptdach einzudecken. Die Seitenfldchen sollen verputzt oder nicht
glanzend verblecht werden.

Dachflachenfenster sind moglichst zu vermeiden; auf straBenabgewandeten Dachseiten kon-
nen sie bei reduzierter Anzahl und GréBe (max. 70 cm x 120 cm) sowie einer dachvertréglichen
Anordnung zugelassen werden.

N CYRYP YR RY

Dachgauben und -flachenfenster sollen auf einer Dachseite nicht kombiniert werden.
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Kamine, nahestehend am First

dachvertrégliche Anbringung von Solaranlagen

42

Sonstige Dachaufbauten

Oberstes Ziel sollte stets eine ruhige, von Ein- und Aufbauten
weitgehend freigehaltene Dachflache sein.

Da Kamine nach den bauordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen den First Uberragen mussen, sollten sie die Dachflache
maoglichst in Firstnahe durchstoBBen. Damit werden grofBe frei-
stehende Kaminkorper vermieden, die nicht nur gestalterisch
unbefriedigend sind, sondern wegen der Auskihlung auch
bauphysikalische Nachteile haben. AuBerdem konnen sie
zu Schnee- und Wassersdcken zwischen Kaminwange und
ansteigendem Dach fuhren. Dartiber hinaus kommt die vom
Kamin abstrahlende Warme bei Fihrung im Haus der Raum-
heizung zugute und spart damit Kosten.

Kamine sollten verputzt und gestrichen werden; auch durch
Blechverkleidung (nicht gldnzend) kann eine ortsbildgerech-
te Losung entstehen.

Wie der ganze Kamin sollte auch seine Abdeckung auf das
notwendige Maf3 beschrénkt sein. Einfache Formsteine oder
schlicht gehaltene Blechhauben flgen sich am unauffalligs-
ten in die Dachlandschaft ein.

Gerade in Beratzhausen mit seiner von vielen Stellen von
oben einsehbaren Lage kénnen Freileitungen und Antennen
das Ortsbild erheblich beeintrGchtigen. Antennen sollten vor-
zugsweise unter Dach untergebracht werdenn, wo sie auch
vor Witterungseinflissen und Korrosion besser geschuitzt sind.

Satellitenempfangsanlagen (,Schisseln”) treten aufgrund
ihrer GroBe und Farbgebung haufig stark in Erscheinung.
Sie sollten deshalb grundsatzlich wenigstens farblich ihrem
Hintergrund angepasst werden. Sofern es die Empfangsver-
haltnisse erlauben, sollten die Anlagen auf der nicht von der
StraBBe einsehbaren Dach- bzw. Gebdudeseite angebracht
werden.

Fir alle technischen Dachaufbauten wie Schneefanggitter,
Kaminkehrerroste, Dachrinnen u.d. gilt, dass sie sich der
Dachfladche unterordnen und deshalb mdglichst wenig in
Erscheinung treten sollen. Erreicht werden kann dies durch
Reduzierung von Zahl und GréBe der Aufbauten auf das not-
wendige Mindestmal sowie eine Farbgestaltung im Ton der
Dachfléche.

Bei Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen muss jeweils
im Einzelfall eine Abwdagung getroffen werden zwischen der
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wunschenswerten  Férderung einer  umweltfreundlichen
Energieversorgung und der Erhaltung der traditionellen
Dachlandschaft.

Werden Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanlagen auf

dem Dach eines Hauptgebdudes angebracht, so sollen sie

eine rechteckige, zusammenhdangende Flache bilden. Ver-

streute Anlagen fUhren nicht nur zu einem sehr unruhigen [Abb. 18]
Erscheinungsbild des Daches; sie haben durch die Vielzahl Anordnung von Solaranlagen
der AnschlUsse haufig auch Dichtungsprobleme zur Folge.

Es ist zu bertcksichtigen, dass bestimmte Dachformen (z.B.

Walmddcher) fur die ortsbildgerechte Unterbringung einer

Solaranlage grundsdatzlich ungeeignet sind.
Einfache Gestaltungsregeln: g j 5
e keine Abtreppungen oder ,ausgebissene”

Ecken um Kamine, Dachfldchenfenster etc.;

nur einfache, rechteckige und zusammen-
hédngende Fléichen
e keine Mischung von verschiedenen Formen,

Systemen und Fabrikaten auf einem Dach;,
dafir besser gezielte Nutzung von Neben-

ddchern

e keine Aufstdnderung auf einem geneigten
Dach; besser integrierte oder dachparallele
Anlagen

e keine Mischung von liegenden mit stehen-

den Modulformaten

e bei denkmalgeschlitzten Gebduden friihzei-
tig die Beratung der zustandigen Behérde
suchen

Hinweise zu sonstigen Dachaufbauten

« Kamine sollen nahe am First angeordnet werden und in Material und Farbe mit dem Dach
harmonieren; eine Verblechung ist zulassig.

« Satellitenempfangsanlagen, Schneefanggitter und sonstige Dachaufbauten sollen moglichst in
ihrer Anzahl reduziert und unauffdllig in die Dachflache eingebunden werden.

« Bei der Errichtung von Solaranlagen sind die obenstehenden Gestaltungsregeln zu bertck-
sichtigen. Insbesondere ist darauf zu achten, dass nur rechteckige und zusammenhdngende
Fldchen und keine Abtreppungen entstehen.

43



Gestaltungsfibel - Markt Beratzhausen

Freiflachengestaltung,
Gebdudeumfeld

zeitlose Pflasterung mit Naturstein (Granit)

Aufwertung einer Einfahrt durch bliihende Pflanzen

by

Neben dem stadtebaulichen Zusammenhang und dem
Charakter der Einzelgebdude werden Erscheinungsbild und
Atmosphdre eines Ortes auch von den ,Zwischenrdumen”,
also dem Umfeld der Gebdude, bestimmt.

Oberstes Ziel sollte es dabei sein, das jeweilige Gebdude
maoglichst harmonisch in die Umgebung einzubinden, d.h.
Gelandeoberflache und eventuellen Bewuchs weitgehend
zu erhalten.

Zur Frage der GelandeoberflGche und der damit verbunde-
nen Auseinandersetzung mit der Hohenlage des Gebdudes
kann hier auf die Aussagen zum Thema ,Hohenlage des
Baukdrpers” in Abschnitt 4.1 verwiesen werden.

Bei der Bebauung eines Grundstlicks sollten noch vor Beginn
der Planung ein Aufmal3 und eine Bewertung der vorhande-
nen Bdume und Strducher vorgenommen werden. Die Ein-
beziehung der bestehenden Vegetation in den Entwurf kann
zwar im Einzelfall zu einem etwas hoheren Planungsaufwand
fGhren, dafir wird der Bauherr aber mit einem von vornehe-
rein landschaftlich eingebundenen Gebdude belohnt und
muss nicht auf das Heranwachsen neu gepflanzter Geholze
warten.

Die Beschrankung befestigter Flachen auf das notwendige
Mindestmal3 ist nicht nur aus okologischen Grinden win-
schenswert, sondern auch wirtschaftlich sinnvoll, da eine Ver-
sickerung von Regenwasser auf dem Grundstick die Kanali-
sation entlastet.

Bei befestigten Flachen kann die Wahl entsprechender Ma-
terialien, wie Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge, noch
eine gewisse Wasserdurchldssigkeit gewdhrleisten. AuBer-
dem sollte stets gepruft werden, wie haufig die entsprechen-
de Flache tatsachlich befahren oder begangen wird: fir
einen kleinen Nebenweg beispielsweise reicht haufig eine
Ausfahrung mit Trittsteinen, die sich sehr gut und unauffdllig
in die Gartenflache einfigen.

Die Zufahrt zu Garagen kann hdufig auf die Befestigung der
Fahrstreifen mit Platten oder Pflaster beschrankt werden. In
vielen Fdllen kann auch eine ,wassergebundene Decke”



beispielsweise in rlckwdartigen Hofbereichen zum Einsatz
kommen, mit der bei entsprechender Ausfiihrung eine aus-
reichende Niederschlagsversickerung gewdhrleistet werden
kann.

Sollen private Vorzonen, Einfahrten oder Hofbereiche gepflas-
tert werden, so kann neben regionstypischen Natursteinbeld-
gen auch ein ortsbildvertragliches Betongestaltungspflaster
verwendet werden.

Die Eingriinung versiegelter Freiflachen tragt nicht nur zur op-
tischen Gliederung bei; durch die Verschattung wird im Som-
mer auch die Aufheizung der Flachen begrenzt.

,Pflegeleichte” Ziergarten, deren Begriinung sich auf kurzge-
schorenen Rasen beschrdnkt, sollten vermieden werden In
Zusammenhang mit der Zielvorstellung, je 200 gm Grund-
stlickflache einen heimischen, standortgerechten Laubbaum
zu pflanzen, sei an die Traditionen des Hausbaumes oder die
Pflanzung eines Baumes zu einem bestimmten Anlass, bei-
spielsweise der Geburt eines Kindes erinnert. Es wdre schon,
wenn diese Brauche wieder aufleben wirden.

Nadelbdume wurden wegen ihrer ganzjahrigen Verschat-
tung und ihrer bodenversauernden Wirkung urspringlich nie
in die Ndhe von Hdusern gepflanzt, sondern waren immer
reine Waldbdume. Ebenso wie die typischen Gartencenter-
Produkte Zypressen, Wacholder- und Lebensbaumarten
sollten deshalb auch Nadelbdume im Erscheinungsbild des
Ortes wieder zurlickgedrangt und durch heimische, standort-
gerechte Laubbdume und StrGucher ersetzt werden. Bei der
Auswahl sollte auf den fachkundigen Rat von Landschaftsar-
chitekten, Baumschulen oder des Obst- und Gartenbauver-
eins zurlickgegriffen werden.

Wo Gebdude nicht unmittelbar an der Grundstlcksgrenze
zum offentlichen Bereich stehen und vor dem Haus nur ein
schmaler Streifen Privatgrund verbleibt, sollte nach Méglich-
keit die Befestigungsart der StraBe oder des Weges ohne
Markierung der Grenze bis an das Gebdude herangefihrt
werden. Auch bei Hofeinfahrten kann die Beibehaltung des
Materials zur gestalterischen Vereinheitlichung beitragen.

Gestaltungsfibel - Markt Beratzhausen

Betongestaltungspflaster in der Hofeinfahrt

begriintes Natursteinbeet vor dem Haus

regionstypische Hofpflasterung
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geschmackvolles Vorgartenidyll

i
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Voorgarten-Idyll
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Hinweise zur Freiflachengestaltung

Die vorhandene natirliche Geldndeoberfldche und bestehende prégende Geholze sind zu
erhalten.

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind gdrtnerisch zu gestalten; als Richtschnur gilt: pro
200 gm Grundstticksflache soll mind. ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum ge-
pflanzt werden; Steingdrten sind zu vermeiden.

Standortfremde, exotische Gehdlze (v.a. Zypressen, Wacholder und Lebensbaumarten) sind
zu vermeiden; auch auf Nadelbdume sollte v.a. in Gebdudendhe und auf Vorzonen ver-
zichtet werden.

Die Versiegelung von Grundstticksflachen ist moglichst zu minimieren; zur Befestigung sind
vorzugsweise Beldge zu verwenden, die wenigstens teilweise eine Wasserdurchldssigkeit
gewdhrleisten (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke).

GroBe geschlossene Fassadenflachen und hohe Mauern sollten berankt werden.

Sollen Vorzonen, Einfahrten oder Hofbereiche gepflastert werden, so kénnen hierfir ein
regionstypischer Naturstein (v.a. Granit) oder ein ortsbildgerechtes Betongestaltungspflaster
verwendet werden.

Die Gestaltung privater Vorzonen soll mit der Gestaltung angrenzender privater Freifléchen
und offentlicher Fidchen im StraBenraum abgestimmt werden.
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Einfriedungen, Stutzmauern
und sonstige Anlagen

An der Einfriedung eines Grundstticks treffen 6ffentlicher und
privater Raum zusammen; dementsprechend sollte der Ge-
staltung dieses Bereiches auch die ihm zukommende Beach-
tung geschenkt werden.

Je nach Lage des Grundstlicks kommt der Einfriedung ne-
ben der Markierung des Grenzverlaufs auch die Aufgabe
zu, Sicht- oder Windschutz zu gewdhren. Grundsatzlich muss
jedoch Klarheit dartber bestehen, dass keine Einfriedung
ein ernsthaftes und unidberwindbares Hindernis darstellt; auf
eine unfreundliche, blof3 abweisende Gestaltung sollte des-
halb auf jeden Fall verzichtet werden.

Sofern in dichter bebauten Bereichen mit urbaner Prégung
eine weitgehende Abschirmung des privaten Raumes erfol-
gen soll, bieten sich verputzte Mauern mit einer Ziegel- oder
Blechabdeckung an.

Bei Verwendung von Holzzdunen sollten Formen mit senk-
rechter, gehobelter Lattung bevorzugt werden. Zu beachten
ist hierbei, dass es optisch vorteilhafter ist, wenn die Zaun-
felder nicht zwischen den Pfosten sitzen, sondern auf den
AuBenseiten vor den Pfosten durchlaufen. Anzustreben ist
auBerdem, dass die Zaunsdaulen niedriger sind als die Zaun-
latten.

Auf Mauersockel sollte, sofern sie nicht gleichzeitig der Ge-
|dndeabstitzung dienen, grundsatzlich verzichtet werden,
um die Einfriedung optisch nicht zu wuchtig in Erscheinung
treten zu lassen.

In besonderen Situationen, etwa zur Betonung eines Gebdu-
des mit herausgehobener Funktion, kann auch ein filigraner
Metallzaun mit einfachen senkrechten Stében gestalterisch
angemessen sein.

Auf jeden Fall abzulehnen sind jedoch gekinstelte Zierfor-
men auf massiven Sockeln sowie Zdune mit waagrechter
Ausrichtung der Lattung und Jagerzdune.

Hecken stellen eine sehr schone, wirksame und ckologisch
wertvolle Form der Einfriedung dar. Zu beachten ist dabei,
dass anstelle der leider weit verbreiteten exotischen Arten
nur heimische, standortgerechte Pflanzen verwendet wer-
den. Geeignete Arten sind beispielsweise Hasel, Weil3dorn,

schénes Holztor

verputzte Mauer, Abdeckung mit Biberschwanzziegeln
schmaler Pflanzstreifen
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auf Stlitzmauer angebrachter Metallzaun

ortstypische Holzzéune

Hartriegel, Heckenkirsche, Strauchrosen, Pfaffenhitchen, Fel-
senbirne oder Hainbuche.

Die Pflanzen sollten nur im notwendigen Maf3 zuriickgeschnit-
ten und strenge Zierformen vermieden werden. Um bereits
wahrend des Heranwachsens der Hecke eine Einfriedung zu
gewdhrleisten, kann in die Pflanzung ein Maschendrahtzaun
integriert werden.

Mit einer Hohenbeschrénkung der Einfriedung auf 1,20 m (bei
Hecken 1,60 m) soll der bereits angesprochene unerwiinsch-
te Eindruck der volligen Abschirmung vermieden werden. Im
Einzelfall kann es, beispielsweise aus Griinden der freien Sicht
an Kreuzungen und Einmiindungen von StraBBen, erforderlich
sein, diese Male zu unterschreiten.

Eine Abstimmung der Einfriedung benachbarter Grundstiicke
bedeutet keinen Zwang zu Vereinheitlichung. Es soll jedoch
vermieden werden, dass Mauern, Hecken und Zdune in wil-
dem Wechsel aufeinander folgen.

ortsbildgerechte MetallzGune
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Unvermeidbare Stitzmauern sollen sich maglichst unauftallig Natursteinmauer mit begrintem Metallzaun
und nattrlich in die Umgebung einfligen; neben einer Redu- g
zierung der Hohe durch Abtreppung ist die Begrinung der
Mauern dafiir ein geeignetes Mittel. Sofern es die statische
Belastung zul@sst, bieten Trockenmauern aus Feldsteinen
sowohl gute gestalterische Moglichkeiten als auch wertvolle
Lebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt. Auch Gabionen
(mit Steinen gefillte Drahtkdrbe) konnen eine gute Losung
darstellen, vor allem wenn sie mit Mutterboden Uberdeckt
und begrint werden.

Freistehende Mullbehdlter kdnnen zu einer erheblichen Beein-
trachtigung des StraBBenbildes fihren. Sofern die Mulltonnen §
nicht ohnehin in direkter Zuordnung zum Gebdude unterge-
bracht werden, sollten Mullschranke wenigstens gestalterisch
in ihre Umgebung integriert und beispielsweise mit einer He-
cke dicht umpflanzt werden.

Hinweise zu Einfriedungen
Generell ist eine abweisende Wirkung von Einfriedungen zu vermeiden.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen sind vorzugsweise als Holzzaun mit schlichter
senkrechter Lattung, als Metallzaun mit filigranen senkrechten Staben oder als Hecke auszu-
fGhren.

Als Heckenpflanzen zu vermeiden sind Thujen, Zypressen und andere Nadelgeholze und
Exoten.

Auszuschlief3en sind auch Zaune aus Aluminium, Strukturbeton oder Stabmatten/Stabgitter.

Im seitlichen oder rickwartigen Grundstlcksbereich konnen auch hinterpflanzte Maschen-
drahtzdune zur Anwendung kommen.

In stadtebaulich begriindeten Fdllen sind auch Mauern (in Naturstein, gestocktem Beton
oder verputzt) zuldssig.

Notwendige Stitzmauern sollen sich in ihrer Hohenentwicklung maglichst harmonisch in das
Geldande einfligen; sie sollten vorzugsweise als Trockenmauerwerk (Bruchsteine oder Stein-
quader) oder als geputzte oder steinmetzmdBig bearbeitete Betonmauer ausgefihrt wer-
den; auch durch Gabionen kénnen positive gestalterische Losungen erreicht werden.

(StUtz)-Mauern sollten méglichst mit Kletter- oder Hangepflanzen begriint werden

Sockel sollen vermieden werden; kommen sie dennoch zur Anwendung, so sollen sie in
Naturstein oder gestocktem Beton ausgefihrt werden und eine Héhe von 30 cm nicht Uber-
schreiten.

Fir Z&une und Mauern ist eine maximale Hohe von 1,20 m zu beachten; fir Hecken gilt eine
maximale Hohe von 1,60 m.

Einfriedungen benachbarter Grundstlicke sind in Art und Hohe aufeinander abzustimmen.

Bauliche Anlagen fir bewegliche Abfallbehdlter sollen maglichst unauffallig angeordnet
werden; die Abfallbehdlter sollten von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sein.
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Werbeanlagen und
Warenautomaten

Reklame in Form von Werbeanlagen an Gebduden oder
im offentlichen Raum ist nichts grundsatzlich Negatives, son-
dern kann zur Belebung des StraBen- und Ortsbildes bei-
tragen. Voraussetzung daflr ist jedoch, dass die Malstdb-
lichkeit der gebauten Umgebung gerade im historischen
Bereich respektiert und vom Versuch, andere Anbieter durch
immer groBere, knalligere und aufdringlichere Werbeanla-
gen zu Ubertrumpfen, Abstand genommen wird.

Ausleger im historischen Sti Es ist nichts dagegen einzuwenden, dass Geschafte und Be-
triebe auf sich und die von ihnen verkauften oder hergestell-
ten Produkte hinweisen. Mit Mal3stablichkeit und Einfligungs-
bereitschaft sind die Informationsbedirfnisse ortsansdssiger
Betriebe durchaus zu erfillen.

Haufig problematisch sind dagegen groBformatige Mar-
kenreklamen oder Werbeelemente von Filialketten, deren
im ganzen Land gleiches Erscheinungsbild keine Ricksicht
auf die jeweiligen Besonderheiten des Einzelgebdudes und
des Ortsbildes nimmt. Aber auch in diesen Fdllen sind Losun-
gen moglich, die dem Wunsch des Anbieters nach Wieder-

erkennbarkeit ebenso Rechnung tragen wie Belangen der
Gaftlxof—Pe11si011 Ortsgestaltung.
Q []renie[g In der Regel beschrankt sich die gewerbliche Nutzung von
[ | Gebdauden auf das Erdgeschosss, hier ist somit auch der
angemessene Platz fur die Anbringung von Werbeanlagen.
Darlber hinaus mussen Reklameschilder mit zunehmender
Entfernung vom Betrachter immer gréBBere Ausmale anneh-
men, um noch lesbar zu sein; sie bekommen dadurch sehr
rasch ein Ubergewicht an der Fassadenfléche oder versper-
ren, wenn sie senkrecht zum Gebdude angebracht werden,
den Blick die StraBe entlang.

Eine Vielzahl von Werbeanlagen beeintrdchtigt nicht nur
das StraBenbild, sie kann durch die Haufung von Elemen-
ten auch den Betrachter verwirren oder absto3en und damit
letztlich das Gegenteil des angestrebten Zwecks erreichen.

Grundsatzlich gilt: lieber eine einzige, gut gestaltete Werbe-
anlage als Blickfang anstelle einer Vielzahl billiger, undber-
sichtlicher Tafeln, Schilder, Aufschriften oder Beklebungen.
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Historische Werbeanlagen wurden haufig kunstvoll als Aus-
leber oder Schriftzlige aus Metall gestaltet und stellen damit
uber ihren eigentlichen Zweck hinaus gehende kinstlerische
Objekte dar. Entsprechende Beispiele sollten deshalb erhal-
ten und gegebenenfalls wieder instand gesetzt werden.

Gerade bei Werbeanlagen gilt, dass Reglementierungen
allein keine Gewdhr fir Qualitat sein kdnnen. Alle Gewer-
betreibenden und Werbeanlagenhersteller sind aufgerufen,
aus eigener Verantwortung das Ortsbild zu respektieren und
zu bewahren.

Werbeanlagen an Gebduden sollen sich der Fassade und
ihren Einzelelementen unterordnen und deshalb einen be-
stimmten Anteil an der Ansichtsfldche nicht Uberschreiten.

Der StraBenraum soll im wesentlichen durch die Randbebau-
ung bestimmt und nicht durch eine Vielzahl von massiven,
weit ausladenden Werbeanlagen beeintrachtigt werden.
Statt flachigen Schildern sind deshalb filigrane Ausleger in
der Tradition alter Wirtshausschilder zu bevorzugen.

Lichtwerbeanlagen sind haufig problematisch wegen ihrer
grellen Farben, aber auch wegen der oft klobigen Form,
die sich aus dem Platzbedarf der notwendigen Technik er-
gibt. Aus diesem Grund sollte auf geschlossene Kdsten mit
aufgemalter Werbung grundsatzlich verzichtet werden. Als
Alternative bieten sich Schriftzlige mit Einzelbuchstaben aus
Blechgehdusen an. Sie sind vorn und seitlich nicht durch-
scheinend und werden nach hinten offen mit etwas Abstand
von der Wand angebracht. Die bestrahlte WandflGche stellt
dann einen Hintergrund dar, von dem sich die Schrift deut-
lich abhebt.

Senkrecht von der Wand abstehende Werbeanlagen sollten
wegen der angesprochenen klobigen Form auf keinen Fall
selbstleuchtend ausgefihrt werden. Stattdessen kann eine
Beleuchtung durch moglichst kleine, an der Hauswand an-
gebrachte Lampen die Ausleger wirkungsvoll zur Geltung
bringen.

Auf das Ziel, Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
anzubringen, wurde bereits hingewiesen. Darlber hinaus
sollen Werbeschilder oder -zeichen aber auch auf dem je-
weiligen Betriebsgrundsttick nicht wild verteilt, sondern nach
Maoglichkeit auf die Erdgeschosszone des Gebdudes be-
schrankt werden. Zur Erlduterung dieser Vorstellung nennen
die Gestaltungsgrundsatze bzw. Hinweise konkrete Beispiele
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kunstvoll gestaltete Werbeanlage

historischer Schriftzug

optisch ansprechende, moderne Einzelbuchstaben
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gut gestaltete Werbeanlagen
(Beispiele aus Beilngries und Regensburg)
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von leider oft gebrduchlichen Werbetragern, die vermieden
werden sollen.

Warenautomaten, wie etwa fir Zigaretten, aber auch Geld-
automaten von Banken konnen aufgrund ihrer GroBe das
Erscheinungsbild eines Gebdudes erheblich beeintrachtigen.
Durch ihr Vortreten vor die Fassade engen sie auBBerdem den
haufig ohnehin knappen Raum fur Ful3ganger ein.

Aus diesen Griinden sollen Automaten nicht in den offentli-
chen StraBenraum hinein ragen.

Grundsatzlich verzichtet werden sollte auch auf die Anbrin-
gung von Werbetafeln und Automaten an Zdunen.
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Hinweise zu Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen nur an der Statte der Leistung angebracht werden; Ausnahmen sind
maoglich, wenn die Statte der Leistung vom offentlichen Verkehrsraum aus nicht unmittelbar
einsehbar ist.

Historische Werbeanlagen sind zu erhalten.

Die Werbe- und Schriftzone ist dem Erdgeschoss zuzuordnen; wenn die Besonderheit der Fas-
sade es erfordert, kann sie auch im Umwehrungsbereich des 1. Obergeschosses liegen.

Eine Haufung von Werbeanlagen, die das Fassaden- und StraBenbild beeintrachtigt, ist auszu-
schlieBen.

Werbeanlagen sollen sich in Art, GroB3e, Lage, Gestaltung und Beleuchtung in die Eigenart der
jeweiligen Fassade einfligen; insbesondere ist darauf zu achten, dass ausreichende Abstande
zu bestehenden Elementen der Fassade (Fenster, Gesimsbdnder etc.) eingehalten werden.

Werbeanlagen durfen nicht stérend auffallen durch eine aufdringliche Wirkung (GbermdBige
GroBe, grelle Farbgebung, starke Kontraste etc.).

Zu vermeiden sind Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- und Flimmerbeleuchtung.

Zu vermeiden sind Werbeanlagen auf und an Brlicken, Masten, Verkehrsschildern, Balkonen,
Tdren, Toren, Fensterladen, AuBentreppen, Ddchern und Vorddchern, Kaminen, Baumen, Ein-
friedungen, Brandmauern, Stitzmauern und Uferbdschungen.

Zu vermeiden sind dartber hinaus
Werbeanlagen mit einer FlGche von > 2 gm, z.B. freistehende Plakatwdnde
Werbeanlagen lber zwei Geschosse
Werbeanlagen, die mehr als 2/3 der Fassadenbreite Uberschreiten
kastenformige Werbeanlagen (auch Einzelbuchstaben) mit einer Starke > 5 cm
Schriftziige und Einzelbuchstaben mit einer GréBe von > 60 cm
die Beklebung oder das Verdecken von Fenstern und Schaufenstern
Fahrradstander als Werbetrager im Gehwegbereich
selbstleuchtende Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig als
historisierende Ausleger
filigran ausgebildete Ausleger in moderner Formensprache bis zu einer Ausladung
von 0,80 m
Nasenschilder bis zu einer Ausladung von 0,50 m
aufgemalte Schriftziige mit Einzelbuchstaben, vorzugsweise in Putzb&ndern und
Zonen der Geschossbdnderung sowie im Umwehrungsbereich des 1. Obergeschoss
Schriftzlige auf transparentem Werbetrager
untergeordnete Schriftzlige als satinierte Einzelbuchstaben in Schaufenstern
Schiftzge in Einzelbuchstaben aus Metalll
Hinweisschilder auf ansassige Betriebe und ihre Leistungen (max. GroBe 0,50 m
x 1,00 m)

Die Beleuchtung von Werbeanlagen kann erfolgen tber kleine moglichst unauffallige Lampen
sowie Einzelbuchstaben aus Blechgehduse, die zur Wand hin offen sind und diese bestrahlen.

Warenautomaten sollen nur in Laden- bzw. Hauseingdngen, Hofeinfahrten und Passagen an-
gebracht werden und dirfen nicht in den Verkehrsraum ragen.

53




Gestaltungsfibel - Markt Beratzhausen

Baugestaltungs- und
Werbeanlagensatzung

Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Ortsgestalt des Marktes Beratzhausen (Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung)

Praambel

Die Bewahrung und Erneuerung des Ortsbildes von Beratzhausen sowie die Einfligung des Ortes in die
umgebende Landschatt ist ein stddtebauliches, kulturelles und gesellschaftliches Anliegen von hoher
Bedeutung und steht im Interesse der Allgemeinheit.

Die gewachsenen Strukturen verlangen bei ihrer zeitgemdBen Fortentwicklung Riicksicht auf den histo-
rischen Baubestand, auf heimische Gestaltungsmerkmale und auf dberkommene Gestaltungsregeln,
die das Wesen und den Charakter des Marktes Beratzhausen gepragt haben und auch kiinftig pragen
sollen. ZeitgemaBe Erfordernisse sollen dabei im notwendigen Umfang angemessen berticksichtigt
werden.

Um diese Zielsetzungen zu erreichen, erldsst der Markt Beratzhausen auf Grund von Art. 81 Abs. 1T N2 1
und 2 und Art. 79 Abs. 1 Satz 1 N2 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) die folgende Satzung:

1. Kapitel: Geltungsbereich

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt innerhalb des in der Karte Geltungsbereich Gestaltungsfibel und -satzung
festgesetzten Bereiches.

(2) Die in (1) genannte Karte auf Seite 66 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Festsetzungen dieser Satzung gelten fir die genehmigungspflichtige und die nicht
genehmigungspflichtige

* Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung sowie den Abbruch und die Beseit-
igung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen

* Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung sowie den Abbruch und die Beseit-
igung von Werbeanlagen

* Gestaltung der privaten Freifldchen.
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(2) Sind oder werden in einem Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende oder weiterge-
hende Festsetzungen getroffen, so sind diese mafBgebend.

(3) Abweichende oder weitergehende Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzgesetzes blei-
ben von dieser Satzung unberihrt.

2. Kapitel: Generalklausel

§ 3 Aligemeine Anforderungen

(1) Genehmigungspflichtige und genehmigungsfreie bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind
so anzuordnen, zu errichten, aufzustellen, anzubringen, zu &dndern, zu gestalten und zu unter-
halten, dass sie nach Form, Mal3stab, Gliederung, Material und Farbe den historischen Cha-
rakter, die kunstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung der ihre Umgebung pra-
gende Bebauung, des StraBBen-, Platz- oder Landschaftsbildes und des ortlichen Geflges nicht
beeintréchtigen.

(2) Private Freiflachen sind so anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten, dass durch die Art und
den Umfang der verwendeten Pflanzen und Bodenbeldge den Belangen einer standortge-
rechten, ortstypischen Vegetation sowie der dkologischen Zielsetzung einer minierten Flachen-
versiegelung Rechnung getragen wird.

(3) Der Gestaltungssatzung wird eine Gestaltfibel zur Veranschaulichung der Zielsetzungen beige-
flgt. Soweit die Fibel konkrete Anforderungen an zuldssige Abmessungen oder die Anzahl bau-
licher oder sonstiger Elemente stellt, werden diese Anforderungen Bestandteil der Satzung.

(4) Die Bestimmungen der Art. 3 und 8 BayBO bleiben unberihrt.

3. Kapitel: Werbeanlagen und Warenautomaten

§ 4 Aligemeine Anforderungen an Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Ausnahmen kdnnen gestattet wer-
den, wenn die Statte der Leistung vom offentlichen Verkehrsraum nicht unmittelbar einsehbar
ist. Werbeanlagen mit Werbung fiir Hersteller oder Zulieferer sollen, wenn sie auBerhalb der
Betriebsstatte dieser Hersteller oder Zulieferer an Gebdudefassaden angebracht werden, in
ihrer raumlichen Zuordnung und in ihrer Gestaltung eine Einheit mit einer auf den Betrieb oder
Betriebsinhaber hinweisenden Werbeanlagen bilden.

(2) Die Werbe- und Schriftzone ist grundsatzlich dem Erdgeschossbereich zuzuordnen. Sie kann
ausnahmsweise auch im Umwehrungsbereich des ersten Obergeschosses liegen, wenn die
Besonderheit der bestehenden Fassaden dies erfordert.

(3) Eine Haufung von Werbeanlagen, die das Fassaden- oder StraBBenbild beeintrachtigt, ist zu
vermeiden.
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Art, Form, GroBe, Lage, Material und Anordnung der Werbeanlagen mussen sich der Mal3stab-
lichkeit der Architektur einflgen.

Historische Werbeanlagen sollen erhalten werden.

§ 5 Besondere Anforderungen an Werbeanlagen

Fir jedes Geschdaft ist an jeder Gebdudefront nur eine Werbeanlage gestattet. Die Hohe der
Werbeanlage darf maximal 0,5 m betragen, ihre Lange maximal 2/3 der Gebdudefront. Sind
mehrere Werbeanlagen zulassig, gilt diese Regelung fir die Gesamtldnge der Anlagen. Der
Abstand zu Gebdudekanten muss mindestens 0,5 m betragen.

Senkrecht zur AuBenwand angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen je Seite eine Asichts-
flache von 0,50 gm und eine Gesamtausladung von 0,920 m nicht tberschreiten; fir Werbean-
lagen mit besonderer kinstlerischer Gestaltung konnen Ausnahmen zugelassen werden. Ausle-
ger sollen nicht geschlossen, sondern filigran ausgebildet werden.

Als Lichtwerbung kann zugelassen werden

1. Einzelbuchstaben aus Blechgehduse, vorne und seitlich nicht durchscheinend, zur Wand hin
offen und die Wand bestrahlend.

2. Beleuchtung durch kleine, moglichst unauffallige Lampen.

Unzulassig sind
1. Blink- oder Wechsellichtanlagen

2. Werbeanlagen mit senkrecht untereinander gesetzten Schriftzeichen sowie Werbeanlagen
Uber mehrere Geschosse.

3. kastenformige Werbeanlagen.
4. groBflachig beklebte und bemalte Schaufenster.

5. Werbeanlagen in grellen oder Signalfarben.

Werbeanlagen dirfen nicht angebracht werden auf, an oder in
1. Einfriedung, Vorgarten, Baumen.
2. Leitungsmasten, Schornsteinen.

3. Taren, Toren, Fenstern, Fensterldden; ausgenommen sind Beschriftungen und Zeichen an
Geschdaftseingdngen, die lediglich auf den Betrieb und den Betriebsinhaber hinweisen.

4. Boschungen, Stutzmauern, Briicken.
5. Balkonen, Bristungen, Erkern.

6. Brandmauern, Giebeln, Dachern.
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§ 6 Warenautomaten

Warenautomaten konnen zugelassen werden
1. in Ladeneingangen

2. an Gebdudeseiten, die der offentlichen Verkehrsflache nicht direkt zugewandt sind.

Warenautomaten sollen in die Wand eingelassen werden und mit dieser blindig abschlieBen.

4. Kapitel: Verfahrensvorschriften

§ 7 Ausnahmen und Befreiungen

Auf schriftlichen, zu begrindenden Antrag kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit
dem Markt Beratzhausen von den Vorschriften dieser Satzung Ausnahmen und Befreiungen
nach Art. 63 BayBO gewdhren.

Die Zielsetzungen des § 3 dieser Satzung durfen durch Ausnahmen und Befreiungen nicht be-
eintrachtigt werden.

Warenautomaten sollen in die Wand eingelassen werden und mit dieser bindig abschlieBen.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Vorsatzliche oder fahrldssige VerstoBBe gegen die Bestimmung der Baugestaltungs- und Werbe-
anlagensatzung konnen gemaf Art. 79 Abs. 1 N2 1 BayBO mit einer GeldbuBe bis zu
10.000 Euro belegt werden.

§ 9 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Beratzhausen, November 2020
Markt Beratzhausen

Matthias Beer
1. Blrgermeister
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Begriindung

Seit ihrer Aufnahme in das Bund-Lander-Programm der Stadte-
bauforderung und der damit begonnenen Sanierung hat der
Markt Beratzhausen umfassende Sanierungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen gemeinsam mit Bund und Land finanziell
unterstutzt.

Die im Rahmen der Sanierung angestrebte Verbesserung des
Ortsbildes setzt jedoch auch Mal3nahmen an Gebduden vo-
raus, bei denen keine umfassende Sanierung oder Moderni-
sierung erforderlich ist. Zur Forderung dieser rein gestaltver-
bessernden MaBnahmen stehen die Mittel des Kommunalen
Forderprogramms zur Verfigung.

Um einen zweckentsprechenden Mitteleinsatz auf der Grund-
lage einer fur alle Antragsteller verbindlichen gestalterischen
Vorgabe zu gewdhrleisten, hat der Markt Beratzhausen die
vorstehende Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung be-
schlossen.

Die gewdhlte Regelungsintensitat tragt der Notwendigkett,
offentliche und private Belange in jedem Einzelfall sorgfdltig
gegeneinander abzuwdgen, ebenso Rechnung wie der Ab-
sicht, gestalterische Vorgaben nicht starr zu fixieren, sondern
Spielrdume fUr sich moglicherweise dndernde gestalterische
Zielvorstellungen zu lassen.

An die Stelle detaillierter Einzelfestsetzungen zu Baukorpern
und Bauteilen tritt deshalb eine Generalklausel, deren Zielset-
zungen durch eine ergdnzende Gestaltungsfibel fur Bauher-
ren und Planer verdeutlicht und illustriert werden. Diese Ge-
staltungsfibel stellt in Zweifelsfallen auch die Grundlage fur die
Auslegung der Bestimmungen der Generalklausel dar.

Werbeanlagen und Warenautomaten fuhren insbesondere in
ihrer Haufung zu einer oft erheblichen Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes von Gebduden und StralBBenziigen. Aus
diesem Grund wird es als aul3erordentlich wichtig angesehen,
dass auf der Grundlage des Art. 63 Abs. 1 und 2 der BayBO
Abweichungen von den Festsetzungen der vorliegenden Sat-
zung genehmigungspflichtig sind und ihre Zulassung geson-
dert schriftlich zu beantragen ist.
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Kommunales Forderprogramm

Kommunales Férderprogramm zur Férderung von gestalterischen Verbesserungen (Programm Ortsge-
staltung) sowie zur Férderung von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen (Geschéftsfléchen-
programm) auf Privatgrundstiicken im Rahmen der Ortssanierung

§1  Zweck der Férderung

(1) Die Marktgemeinde Beratzhausen erldsst gemaB Marktgemeinderatsbeschluss vom 26.09.2019 das
folgende kommunale Férderprogramm zur Durchfihrung privater BaumafBnahmen im Rahmen der
Ortssanierung gemaf den hierfir geltenden Richtlinien und Vorschriften.

(2) Gefordert werden MaBnahmen, die nach § 2 dieser Forderrichtlinie im festgelegten raumlichen Gel-
tungsbereich liegen sowie das Ortsbild und die denkmalpflegerischen Belange berticksichtigen.

§2  Rdumlicher Geltungsbereich

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des kommunalen Férderprogramms entspricht dem Geltungsbereich
der Gestaltungsfibel; dieser wiederum umfasst als Kernzone das formlich festgelegte Sanierungsgebiet.
Erg&nzend wurden Bereiche mit dlteren erhaltenswerten Gebduden westlich der Bahnhofstral3e, zu
beiden Seiten der Pfraundorfer StraBe, an der MihlenstraBe (NiedermUhle) sowie an der Studseite des
Hinteren Marktes in die gestalterischen Regelungen miteinbezogen.

(2) Der Gebietsumgriff ist im anhdngenden Lageplan (siehe Karte auf Seite 66) gekennzeichnet.

§3  Sachlicher Geltungsbereich

(1) Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen soll die stadtebauliche und
ortsgestalterische Entwicklung des Ortskernes Beratzhausen unter besonderer Berlicksichtigung der
regionstypischen und ortsprdgenden Bauweise untersttitzt werden.

(2) Das Programm Ortsgestaltung soll die Umsetzung der Gestaltungsfibel unterstitzen, die Bereitschaft
der Birger zur Ortsbildpflege starken und dartiber hinaus eine Mehrbelastung der Haus- und Grund-
stickseigentimer infolge der Empfehlungen und Vorgaben der Gestaltungsfibel in angemessener
Weise ausgleichen.

(3) Das Geschaftsflachenprogramm dient dazu, das Erscheinungsbild von Ladenlokalen, Verkaufs-
flachen und Geschaftsrdumen zu verbessern. Es soll den Einzelhandel, die Gastronomie und den
Dienstleistungsbereich in den nach § 2 dieser Forderrichtlinie benannten Bereichen stérken und die zen-
trale Versorgungsfunktion sichern bzw. weiter ausbauen. Leerstande im Erdgeschoss sollen einer neuen
Nutzung zugefihrt werden.
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§4  Gegenstand der Férderung

(1) Das Kommunale Férderprogramm (Programm Ortsgestaltung) gilt fur alle privaten BaumaBnahmen,
die im Geltungsbereich gem. § 2 liegen, den Zielen der Ortssanierung dienen, den Anforderungen der
Gestaltungsfibel entsprechen und objektiv eine Verbesserung des Erscheinungsbildes, der Funktion und
Nutzung der Gebdude sowie der Freiflachen bewirken.

(2) Im Rahmen dieses Programmes kénnen auf Antrag folgende SanierungsmaBnahmen gefordert wer-
den:

1. Neu- und Umgestaltung sowie Renovierung von Fassaden, wie z.B. Fenster, Schaufenster,
Tdren und Tore, AuBenputz und -anstrich, Werbeanlagen;

2. Verbesserungen an Déchern und Dachaufbauten

3. Herstellung und Umgestaltung von Vorgarten, Hofrdumen und Zufahrten (Freimachung
Entsiegelung, Begriinung) sowie Einfriedungen und AuBentreppen mit &ffentlicher Wirkung;

4. MaBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande im Allgemeinen (z.B. Abbruch
storender Nebengebdude, Anbauten oder Bauteile, Nutzbarmachung oder Umnutzung
von Gebduden oder Gebdudeteilen);

5. Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen zur Beseitigung baulich-technischer,
bausubstanzieller, baukonstruktiver oder funktionaler Méngel zur Verbesserung der
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (z.B. Belichtung, Beltftung, Haustechnik, Raumaufteilung
und Raumhodhen, Schallschutz).

(3) Die Forderung tber das Geschdftsflachenprogramm betrifft alle gewerblichen, baulichen MaBnah-

men, die in den nach § 2 dieser Forderrichtlinie benannten Bereichen liegen, den Zielen der Ortssanie-
rung dienen, den Anforderungen der Gestaltungsfibel entsprechen und objektiv eine Verbesserung des
Erscheinungsbildes, der Funktion und Nutzung der Gebd&ude sowie der Freifldchen bewirken.

(4) Im Rahmen des Geschdaftsflachenprogrammes kénnen Um- und AusbaumaBnahmen zur Besei-
tigung und Vermeidung von Leerstéinden und die Ansiedlung neuer Geschdfts-, Dienstleistungs- und
Gastronomiefldchen einschlieBlich dazugehdriger Neben- und Lagerrdume gefordert werden:

1. ModernisierungsmaBnahmen an Fassade, Schaufenstern und Eingang
2. AnpassungsmaBnahmen im Inneren bei baulichen Misssténden.

Nicht forderfahig sind mobile Inneneinrichtungen / Ausstattungsgegenstdnde und eigenstdndige Buro-
und Praxisfldchen in den Obergeschossen eines Gebdudes sowie NeubaumalBnahmen.

(5) Die bauliche Anlage, fir die eine Férderung beantragt wird, muss erhaltenswert sein.

(6) MaBnahmen nach § 4 Abs. 1und 2 werden nur gefdrdert, soweit durch die angestrebte stadtebau-
liche Zielsetzung Mehrkosten gegenuber einer normalen, zumutbaren Bauunterhaltung entstehen und
keine anderen Forderprogramme in Anspruch genommen werden.

(7) Anerkannt werden Baukosten und Baunebenkosten (bis zu einer Hohe von 10 % der reinen Baukos-
ten).
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(8) Evtl. anfallende Selbsthilfe kann mit einem Stundensatz von 12,15 € / Std. anerkannt werden. Der
Umfang der Selbsthilfe ist vor Baubeginn mit der Marktgemeinde Beratzhausen abzukldren und darf
70 v.H. der durch Rechnungen nachgewiesenen Baukosten nicht tbersteigen.

§5  Forderung und Abrechnung
(1) Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

(2) Die Hohe der Forderung wird auf 30 v.H. der zuwendungsfdhigen Kosten je MaBnahme (Grund-
stlcks- oder wirtschaftliche Einheit) festgesetzt. Der Hochstbetrag betragt fur jeden MaBnahmenbereich
nach § 4 Abs. 2 Nr. 1- 5 und § 4 Abs. 4 Nr. Tund 2 max. 10.000 €. Eine Zusammenfassung und Uber-
lagerung der MaBnahmenbereiche ist bei stadtebaulich besonders wichtigen MalBBnahmen maoglich.

(3) Mehrfachférderungen dirfen innerhalb von 10 Jahren den sich aus § 5 Abs. 2 ergebenden Hochst-
betrag nicht Uberschreiten.

(4) Gefordert werden nur MaBnahmen, die den einschldgigen Rechtsvorschriften und den Festlegun-
gen der Marktgemeinde Beratzhausen, insbesondere der Gestaltfibel sowie der Baugestaltungs- und
Werbeanlagensatzung entsprechen.

(5) Die Forderung einer EinzelmaBnahme aus Mitteln verschiedener Férderprogramme ist zuldssig,
wenn durch eine klare Kostentrennung sichergestellt wird, dass keine Doppelférderung erfolgt.

(6) Das Fordervolumen des kommunalen Forderprogramms wird jahrlich festgelegt. Es steht unter dem
Vorbehalt ausreichender Mittelbereitstellung aus dem Stadtebauférderungsprogramm seitens der Re-
gierung der Oberpfalz und den jahrlichen Haushaltsplanungen der Marktgemeinde Beratzhausen.

(7) Die Abrechnung des kommunalen Férderprogramms gegeniiber der Regierung der Oberpfalz er-
folgt mit Verwendungsnachweis zusammenfassend fir die im Laufe eines Kalenderjahres durchgefihr-
ten und ihrerseits abgerechneten EinzelmafBnahmen.

§ 6  Personlicher Geltungsbereich

(1) Zuwendungsempfdnger kdnnen alle natirlichen oder juristischen Personen des privaten oder offentli-
chen Rechts mit Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland, des Freistaates Bayern sowie kommunaler
Korperschaften sein.

(2) Sind Grundstickseigentimer und Bauherr (Antragsteller) nicht identische Personen, bedarf es der

schriftlichen Zustimmung des Eigentimers, dass bauliche MaBBnahmen an seinem Grundsttick / Ge-
bdude durchgefihrt werden durfen und der Bauherr (Antragsteller) die Fordergelder erhalten soll.
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§7  Zustandigkeit

(1) Zustandig fur die Entscheidung hinsichtlich der Forderung ist die Marktgemeinde Beratzhausen, ggf.
in Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet 34.1 - Stadtebau.

(2) Bewilligungsbehorde ist die Marktgemeinde Beratzhausen.

(3) Bauwillige werden architektonisch und fachtechnisch im Rahmen der stadtebaulichen Beratung
durch ein Plaungsbiro kostenlos beraten.

§8  Verfahren

(1) Dieses Forderverfahren ersetzt nicht die nach geltendem Recht notwendige Baugenehmigung oder
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis.

(2) Formlose Antrage auf Forderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch die Marktgemein-
de Beratzhausen bzw. das beauftragte Planungsbiro vor MaBBnahmenbeginn bei der Marktgemeinde
Beratzhausen einzureichen.

(3) Die Marktgemeinde pruft, ob die beabsichtigten und dargestellten MalBnahmen den Zielen des
kommunalen Férderprogramms entsprechen und legt jede MalBnahme der Regierung zur Kenntnisnah-

me Vvor.

(4) Der Antrag soll enthalten

. eine allgemeine Beschreibung des Vorhabens / der MaBBnahme und Angaben zum
beabsichtigten Baubeginn sowie das voraussichtliche Ende,

. Lageplan 1:1000 (Katasterauszug),

. einige Bestandsfotos,

. Bestands-, Entwurfs- oder Genehmigungspldne (Einbindung in die Umgebung, Ansichten,
Grundrisse, Details, Freiflachenplan, Skizzen, usw.),

] Angaben zu den zu erwartenden Kosten (nach Gewerken, Arbeiten, Baumaterial und Stunden-
aufwand) in Form von Vergleichsangeboten,

. ggf. Finanzierungsplan mit Angabe der weiteren beantragten Zuschisse und schriftliche Aus-

sagen zu diesbezlglichen Bewilligungsbescheiden.

(5) Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen durch die Marktgemeinde oder deren beauf-
tragte Dritte bleibt im Einzelfall vorbehalten.

(6) Die Férderung wird nach Uberpriifung der Antragsunterlagen in Aussicht gestellt. Die Behandlung
der Forderantrége erfolgt in Reihenfolge ihres zeitlichen Eingangs bei der Marktgemeinde und in Ab-
hangigkeit des zur Verfligung stehenden Fordervolumens gem. § 5 Abs. 6.

(7) Voraussetzung fir die Auszahlung der Mittel ist eine sach- und fachgerechte sowie den Empfeh-
lungen der Gestaltfibel, den Vorschriften der Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung sowie den
Ergebnissen der Bauberatung entsprechende Bauausfihrung (Erfolgskontrolle; Beurteilung des Ergeb-
nisses). Berechnungsgrundlage fur die Ermittlung des Forderbetrages sind die vorgelegten Rechnungen
mit Zahlungsnachweisen, sowie ggf. eine Aufstellung der tatsdchlich erbrachten Selbsthilfeleistungen
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mit Angabe Uber Zeitpunkt, Umfang und Art der Arbeiten.

(8) Fir die Vergabe von Bauauftrdgen mussen zwei Vergleichsangebote bei MaBnahmen mit Kosten
bis 10.000 € und drei Vergleichsangebote bei MaBnahmen mit Kosten bis 100.000 € eingeholt wer-
den. Sie sind bei Abrechnung der MaBnahme vorzulegen. Fir MaBnahmen, bei denen Kosten von
100.000 € Uberschritten werden, ist zu prifen, ob eine andere Art der Forderung (z.B. umfassende
ModernisierungsmafBnahme mit Berechnung des Kostenerstattungsbetrages) nicht angemessener wdare.
(?) MaBnahmen durfen erst nach Erteilung eines schriftlichen Bescheides seitens der Marktgemeinde
oder der Erteilung eines vorzeitigen MaBnahmenbeginns (VZB) begonnen werden. Sie sind zligig, d.h.
ohne Unterbrechungen durchzufiihren. Die Abrechnung der MaBBnahme hat umgehend nach Fertigstel-
lung, spatestens innerhalb von drei Monaten nach Ablauf des festgelegten Bewilligungszeitraumes zu
erfolgen. In begriindeten Fallen kann der Bewilligungszeitraum verldngert werden.

§ 9 Zeitlicher Geltungsbereich

Das kommunale Férderprogramm IGuft zundchst fir die Jahre 2019 bis 2024 und kann durch Beschluss
des Marktgemeinderates verldngert oder gedndert werden.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinie tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Beratzhausen, November 2020

Markt Beratzhausen

Matthias Beer
1. BUrgermeister
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Weg zur Férderung

Kontaktaufnahme
mit der Marktgemeinde

MarktstraRe 33
93176 Beratzhausen
Tel.: 09493/9400-0

E-Mail: info@markt-beratzhausen.de
Internet: www.beratzhausen.com

Abstimmung der
Planung

lhre Ideen (beispielsweise auf ersten Planskizzen darge-
stellt) sollten von Anfang an mit der Marktgemeinde und
dem beratenden Biro abgestimmt werden. Denn gerade
zu Beginn lassen sich Anpassungen leichter vornehmen
und Missversténdnisse verhindern.

Ortsbesichtigung

Eine Besichtigung Ihres Anwesens ist ein wichtiger Bestand-
teil des Verfahrens, um einen ersten Eindruck zu gewinnen.
Dabei kénnen z.B. Anliegen, Fragen oder Winsche direkt
kommuniziert werden. Auf jeden Fall sollte neben lhnen ein
Vertreter der Marktgemeinde und ggfs. der Unteren Denk-
malschutzbehdrde sowie jemand von der stadtebaulichen
Beratung anwesend sein.

Zusammenstellung der
Antragsunterlagen

Jetzt ist es wichtig, klar darzustellen, welche MaBnahmen
konkret an lhrem Anwesen durchgefihrt werden sollen.
Welche Unterlagen hierflr eingereicht werden mussen,
finden Sie im Kommunalen Férderprogramm unter dem
Punkt ,Verfahren” oder auf Nachfrage bei der Marktge-
meinde Beratzhausen. Bei der Marktgemeinde erhalten
Sie auch das Formular fir den Forderantrag.
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Stellungnahme des
stadtebaulichen Beraters

Um eine unabhdngige fachliche Beurteilung des Vorha-
bens zu erhalten, werden |hre Antragsunterlagen auch an
das Planungsbtiro Gbermittelt, das die Marktgemeinde
Beratzhausen in stadtebaulichen Fragen berat. Das Biro
verfasst fur |hr Projekt eine Stellungnahme, in der auch
eine Einschatzung zur Forderf@higkeit gegeben wird.

Antragstellung bei der
Marktgemeinde

Wenn Sie lhre Unterlagen fir den Férderantrag zusam-
mengestellt haben und die Stellungnahme des Beratungs-
buros vorliegt, konnen Sie den Férderantrag mit einem
formlosen Anschreiben bei der Marktgemeinde Beratzhau-
sen einreichen. Falls Sie bereits vor dem Erhalten des Be-
willigungsbescheides mit der Ausflihrung der MalBnahmen
beginnen wollen, missen Sie einen ,vorzeitigen MafBnah-
menbeginn” (VZB) beantragen.

Prifung der Férderung
durch die Marktgemeinde

Die letztendliche Entscheidung Uber eine Forderung trifft
die Marktgemeinde Beratzhausen. Sie priift, ob die ge-
planten MalBnahmen den Zielen der Gestaltfibel, des
Kommunalen Férderprogramms und somit den Zielen der
Ortssanierung entsprechen.

Bitte beachten Sie!

Dieses Forderverfahren ersetzt nicht die nach geltendem
Recht notwendige Baugenehmigung oder denkmalschutz-
rechtliche Erlaubnis.
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Geltungsbereich der Gestaltfibel, der Bauge-
staltungs- und Werbeanlagensatzung sowie des
Kommunalen Forderprogramms

S
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Quellen

. Bayrischer Landesverein fir Heimatpflege e.V. (Hrsg.)
Besser Bauen im Alltag
Muinchen 1984

. Bayrisches Staatsministerium des Innern
- Oberste Baubehorde -
und
Gemeinde Oberhaching (Hrsg.)
Oberhachinger Baufibel
Munchen 1979

. Bayrisches Staatsministerium des Innern
- Oberste Baubehorde -
und
Bayrisches Staatsministerium
fir Wissenschaft und Kunst (Hrsg.)
Alte Stadte - Alte Dorfer
Munchen 1987

. BayWa (Hrsg.)
Bauen in Bayern
Oberpfalz
Midnchen 1981

. Ehmke, Franz
Der Garten am Haus
Berlin 1986

. Erdmannsdorffer, Karl

Baufibel fir die Oberfalz
Minchen 1942

. Frohnhduser, Guido
Gestaltkonzept Kandel
Stadtgestaltung als Teil der Stadtplanung in
Altstadtbereichen
- Analyse, Planung und rechtliche Sicherung -
Kaiserslautern 1984
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Marktgemeinde Donaustauf (Hrsg.)
Fibel zur Gestaltung und Erhaltung des
Ortskerns des Marktes

Donaustauf

Donaustauf 1990

Stadt Mitterteich (Hrsg.)
Gestaltungsfibel
Mitterteich 1990

Stadt Worth (Hrsg.)
Gestaltungsfibel
Regensburg / Worth 1993

Markt Breitenbrunn (Hrsg.)
Gestaltungsfibel
Regensburg / Breitenbrunn 1995

LaBleben, Hermann und Wein, Franz
Beratzhausen in alten Ansichten

europdische Bibliothek, Zaltbommel / Niederlande

2. Auflage 1990

Markt Beratzhausen (Auftraggeber)
Theodor Henzler (Planer)

Vorbereitende Untersuchungen nach dem
Stadtebauférderungsgesetz

fir den zentralen Ortsbereich der
Marktgemeinde beratzhausen
Beratzhausen 1987

Markt Beratzhausen (Herausgeber)
Informationsbroschiire

Markt Beratzhausen, Landkreis Regensburg
1994

alle Fotos: Domges Architekten AG, Regensburg
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Die MarktstraBe auf einem Foto von 1910 bis 1915 (Quelle: ,Beratzhausen in alten Ansichten”, 2. Auf-
lage 1990, 1988 Europdische Bibliothek - Zaltbommel/Niederlande).

Markiplaiz Beraizhausen
pa -~ - i .
Café A. Briideriein
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