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Fruhleerung
eng: 20, Juni 2022

Ref. PLb s ........

Markt Beratzhausen ‘1- Landratsamt

Staatliches Landratsamt
Bauabteilung

Landratsamt Regensburg | Postfach 120329 | 93025 Regensburg Herr Trommer
Empfangsbekenntnis AltmihlstraRRe 3, 93059 Regensburg
Markt Beratzhausen Raum  4.014

Herr Telefon 0941 4009-350 oder 4009-0

Telefax 0941 4009-426

1. Birgermeister Beer
9 bavamt@Ira-regensburg.de

Marktstr. 33
93176 Beratzhausen
Regensburg, 09.06.2022
Az.: S 43-2022-0354-VB
Vorhaben: Voranfrage Giber Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
Bauherr: Markt Beratzhausen, Herr 1. Birgermeister Beer, Marktstr. 33,
93176 Beratzhausen
Bauort: Argula-von-Stauff-Str. 1 a, 93176 Beratzhausen

Gemarkung Beratzhausen Flurnr. 886/16
Sehr geehrter Herr 1. Biirgermeister Beer,

das Landratsamt Regensburg erldsst folgenden

Vorbescheid:

1. Unter Zugrundelegung des mit dem obigen Antrag eingereichten und mit Prifvermerk vom
08.06.2022 versehenen Lageplans M 1:1000 Gber die Situierung des Vorhabens wird festgestellt,
dass das auf dem genannten Grundstiick geplante Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zulassig ist.

Diese Feststellung ergeht unter folgenden Auflagen/Bedingungen:

Die Auflagen und Hinweise sind den Nebenbestimmungen zu entnehmen.
2. Die Kosten des Verfahrens hat der Antragsteller zu tragen.

3. Eswerden folgende Kosten festgesetzt:

Tarifnr. Gebiihren und Auslagen fir Betrag
2.1.1/1.34 Vorbescheid nach Art. 71 BayBO 300,00 €
Gebihrenfrei -300,00 €
| Zu zahlender Betrag (Blattnr: ) 0,00 €
Aligemeine Offnungszeiten Haltestellen des RVV www.landkreis-regensburg.de
Mo .~Fr. 08:00-12:00 Uhr IsarstrafRe, Nordgaustralle, n E ’u
Mo., Di. 13:00-15:30 Uhr Donaustaufer Stralte
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Nebenbestimmungen zum Vorbescheid Nr. 2022-0354-VB

Folgende Nebenbestimmungen sind Bestandteil dieses Bescheides und zwingend zu beachten, soweit
es sich nicht um Hinweise handelt und diese als solche bezeichnet sind. Bei Hinweisen ergibt sich die
entsprechende Verpflichtung jedoch héufig unmittelbar aus Rechtsvorschriften oder technischen Be-
stimmungen:

Auflagen des Bauamtes:

1

Das Vorhaben ist nach dem beigefiigten und mit Prifvermerk versehenen amtlichen Lageplan
unter Beachtung der Roteintrdge zu situieren.

FUr das Vorhaben sind Befreiungen vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan erforderlich. Es mis-
sen alle notwendigen Befreiungen vom Bebauungsplan im Baugenehmigungsverfahren beantragt
und begriindet werden.

Das Gebaude ist in Bauweise E + D bzw. E + 1 zu errichten. Als Dachform ist ein Satteldach zu
wahlen. Die Dachneigung ist bis 42° frei wahlbar.

Die erforderlichen Abstandsfliachen sind im abschlieBenden Baugenehmigungsverfahren mittels
eines Abstandsflachenplanes nachzuweisen.

Hinweise des Bavamtes:

Die endgiiltige Planung ist vor Einreichung des Bauantrages mit dem Landratsamt Regensburg
abzustimmen.

Dieser Vorbescheid stellt nur eine Uberprifung des Vorhabens in planungsrechtlicher Hinsicht
dar. Dies bedeutet, dass gepruft wurde, ob das beantragte Vorhaben an dieser Stelle auf dem be-
absichtigten Grundstick durchgefuhrt werden kann. Insbesondere sind somit Fragen der Gestal-
tung des Vorhabens nicht Gegenstand des Vorbescheides. Diese Prifung bleibt dem Baugeneh-
migungsverfahren vorbehalten. Davon unberihrt bleibt die Auflage Nr. 3.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Nachbarunterschriften im abschlieRenden Bau-
genehmigungsverfahren eingeholt werden sollen.

Auflagen des Naturschutzes:

Die Garage ist so weit wie mdglich an der Argula-von-Stauff-Str. zu situieren, so dass der dahin-
terliegende Gehélzbestand auf der Flurnr. 885/3, Gemarkung Beratzhausen nicht beeintrachtigt
wird (Eingriffsminimierung). Das Garagengeb&ude ist demnach soweit (etwa 2 m) in Richtung
Siidwesten zu verschieben, dass der erforderliche Stauraum vor den Garagentoren (mind. 3 m)
noch eingehalten ist.
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6. Der Gehdlzbestand darf erst nach erfolgter Baugenehmigung und aus artenschutzrechtlichen
Griinden ausschlieRlich in der Zeit von 01.10. - 28.02. eines jeweiligen Jahres gerodet werden.

Hinweis des Naturschutzes:

- Gemaf der gesetzlichen Eingriffsregelung ist fiir dieses Bauvorhaben ein Ausgleich bzw. Kom-
pensation erforderlich. Sinn und Zweck ist es dabei potentielle Ausgleichsflachen naturschutz-
fachlich sinnvoll aufzuwerten sowie diese dauerhaft zu sichern. Nach Méglichkeit ist der Ausgleich
am Eingriffsort zu erbringen. Im vorliegenden Fall ist eine 6kologische Aufwertung des Flurstiickes
886/16, Gmkg. Beratzhausen im naturschutzfachlich notwendigen Umfang nicht sinnvoll. Daher
ist der Ausgleich auf einem weiteren Grundstick des Bauherren in unmittelbarer Néhe zu erbrin-
gen und mittels einer Dienstbarkeit zu sichern oder aber es wird eine Ersatzzahlung an den Baye-
rischen Naturschutzfonds gefordert. Der Kompensationsumfang und ggfs. Héhe der Ersatzgeld-
zahlung ist zum Bavantrag zu ermitteln und ggfs. mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.
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Grinde

Mit dem obigen Antrag wird vorweg ein schriftlicher Bescheid zu einzelnen in der Baugenehmigung zu
entscheidenden Fragen begehrt (Vorbescheid gemaf Art. 71 BayBO).

1. Das Landratsamt Regensburg ist zum Erlass dieses Vorbescheides sachlich und &rtlich zustandig
(Art. 53 Abs. 1 BayBO i.V.m. Art. 3 Abs. 1 BayVwVfG). Dem Antrag war stattzugeben, weil das
Vorhaben — soweit es in diesem Verfahren geprift wurde — unter den in Ziffer 1 getroffenen Ent-
scheidungen den zu priifenden 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht.

2. Von einer weiteren Begrindung wird abgesehen, da die Voraussetzungen des Art. 71 Satz 4 i. V.
m. Art. 68 Abs. 2 Satz 2 BayBO vorliegen.

3. Dieser Vorbescheid gilt 3 Jahre und berechtigt nicht zur Ausfiihrung des Vorhabens.

4. Die Entscheidung, dass Sie die Kosten des Verfahrens zu tragen haben, ergibt sich aus Art. 1 Abs.
1, Art. 2 Abs. 1,4, 6, 8 und 13 Kostengesetz (KG) i. V. m. dem dazugehdrigen Kostenverzeichnis
(KVz). Sie sind als kommunale Kérperschaft gemaf Art. 4 Satz 1 Nr. 2 KG von den Gebihren be-
freit. Von der Erhebung von Auslagen wird aufgrund der Kleinbetragsregelung in der Anlage zu
den VV zu Art. 59 BayHO abgesehen. -

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Klage erhoben wer-
den bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht in Regensburg,

Postfachanschrift: Postfach 11 01 65, 93014 Regensburg
Hausanschrift: Haidplatz 1, 93047 Regensburg,
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Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung

Die Einlegung eines Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in einer fir den
Schriftformersatz zugelassenen Form mdglich. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs per einfacher E-Mail
ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkungen!

Ab 01.01.2022 muss der in § 55d VWGO genannte Personenkreis Klagen grundsitzlich elektronisch
einreichen.

Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge einer Klageerhe-
bung eine Verfahrensgebuhr fallig.

Mit freungdlichen GriRRen

v

Bleicher

Anlagen
1Baumappei.R.
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