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Kommunales Forderprogramm
vom 26.11.2020 / gedndert am 21.09.2022

O/
RKT

BERATZHAUSEN

Kommunales Forderprogramm zur Forderung von gestalterischen Verbesserungen (Programm

Ortsgestaltung) sowie zur Foérderung von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen

(Geschiftsflichenprogramm) auf Privatgrundstiicken im Rahmen der Ortssanierung.

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

§ 1 Zweck der Forderung

Die Marktgemeinde Beratzhausen erlasst gemaR Marktgemeinderatsbeschluss vom 26.09.2019 das
folgende kommunale Foérderprogramm zur Durchflihrung privater BaumalRnahmen im Rahmen der
Ortssanierung gemalR den hierflr geltenden Richtlinien und Vorschriften. Gedndert mit dem
Marktratsbeschluss vom 21.09.2022.

Gefordert werden MalRnahmen, die nach § 2 dieser Forderrichtlinie im festgelegten raumlichen
Geltungsbereich liegen sowie das Ortsbild und die denkmalpflegerischen Belange bertlicksichtigen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des kommunalen Férderprogramms entspricht dem Geltungsbereich
der Gestaltungsfibel (Stand 2021); dieser wiederum umfasst als Kernzone das formlich festgelegte
Sanierungsgebiet.

Der Gebietsumgriff ist im anhdngenden Lageplan gekennzeichnet.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen soll die stddtebauliche und
ortsgestalterische Entwicklung des Ortskernes Beratzhausen unter besonderer Berlcksichtigung der
regionstypischen und ortspragenden Bauweise unterstiitzt werden.
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(2) Das Programm Ortsgestaltung soll die Umsetzung der Gestaltungsfibel unterstiitzen, die Bereitschaft
der Burger zur Ortsbildpflege starken und dartiber hinaus eine Mehrbelastung der Haus- und
Grundstickseigentimer infolge der Empfehlungen und Vorgaben der Gestaltungsfibel in
angemessener Weise ausgleichen.

(3) Das Geschaftsflachenprogramm dient dazu, das Erscheinungsbild von Ladenlokalen, Verkaufsflachen
und Geschaftsraumen zu verbessern. Es soll den Einzelhandel, die Gastronomie und den
Dienstleistungsbereich in den nach § 2 dieser Forderrichtlinie benannten Bereichen starken und die
zentrale Versorgungsfunktion sichern bzw. weiter ausbauen und Barrieren abbauen. Leerstande im
Erdgeschoss sollen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden.

§ 4 Gegenstand der Forderung

(1) Das Kommunale Férderprogramm (Programm Ortsgestaltung) gilt fir alle privaten BaumaRnahmen, die
im Geltungsbereich gem. § 2 liegen, den Zielen der Ortssanierung dienen, den Anforderungen der
Gestaltungsfibel entsprechen und objektiv eine Verbesserung des Erscheinungsbildes, der Funktion und
Nutzung der Gebaude sowie der Freiflachen bewirken.

(2) Im Rahmen dieses Programmes konnen auf Antrag folgende SanierungsmafRnahmen gefordert
werden:

a. Neu- und Umgestaltung sowie Renovierung von Fassaden, wie z.B. Fenster, Schaufenster,
Tiiren und Tore, AuBenputz und -anstrich, Werbeanlagen;

b. Verbesserungen an Dachern und Dachaufbauten

c. Herstellung und Umgestaltung von Vorgarten, Hofraumen und Zufahrten (Freimachung,
Entsiegelung, Begriinung) sowie Einfriedungen und AuBentreppen mit 6ffentlicher Wirkung;

d. MaBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande im Allgemeinen (z.B. Abbruch
stérender Nebengebiude, Anbauten oder Bauteile, Nutzbarmachung oder Umnutzung von
Gebduden oder Gebaudeteilen);

e. Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen zur Beseitigung baulich-technischer,
bausubstanzieller, baukonstruktiver oder funktionaler Mangel zur Verbesserung der Wohn
und Arbeitsverhaltnisse (z.B. Belichtung, Bellftung, Haustechnik, Raumaufteilung und
Raumhohen, Schallschutz).

(3) Die Forderung Gber das Geschéftsflachenprogramm betrifft alle gewerblichen, baulichen
Malnahmen, die in den nach § 2 dieser Férderrichtlinie benannten Bereichen liegen, den Zielen der
Ortssanierung dienen, den Anforderungen der Gestaltungsfibel entsprechen und objektiv eine
Verbesserung des Erscheinungsbildes, der Funktion und Nutzung der Gebidude sowie der Freiflaichen
bewirken bzw. Barrieren abbauen.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Im Rahmen des Geschaftsflachenprogrammes kénnen Um- und AusbaumalBnahmen zur Beseitigung
und Vermeidung von Leerstanden und die Ansiedlung neuer Geschafts-, Dienstleistungs- und
Gastronomieflachen einschlieflich dazugehoriger Neben- und Lagerrdume gefordert werden:

a. ModernisierungsmaRnahmen an Fassade, Schaufenstern und Eingang

b. Anpassungsmafinahmen im Inneren bei baulichen Missstanden.

c. AnpassungsmaBnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit, sofern sie nicht im Gegensatz zu

gestalterischen oder denkmalrechtlichen MalRnahmen stehen.

Nicht forderfahig sind mobile Inneneinrichtungen / Ausstattungsgegenstande und eigenstdndige Biiro
und Praxisflachen in den Obergeschossen eines Gebdudes sowie NeubaumaRnahmen.

Die bauliche Anlage, fir die eine Férderung beantragt wird, muss erhaltenswert sein.

Malnahmen nach § 4 Abs. a-c werden nur gefordert, soweit durch die angestrebte stadtebauliche
Zielsetzung Mehrkosten gegenliber einer normalen, zumutbaren Bauunterhaltung entstehen und
keine anderen Foérderprogramme in Anspruch genommen werden.

Anerkannt werden Baukosten und Baunebenkosten (bis zu einer Hohe von 10 % der reinen
Baukosten).

§ 5 Forderung und Abrechnung

Auf die Férderung besteht kein Rechtsanspruch.

Die HOohe der Forderung wird auf 30 v.H. der zuwendungsfahigen Kosten je MalRnahme (Grundstiicks-
oder wirtschaftliche Einheit) festgesetzt. Der Hochstbetrag betragt fir jeden MalRnahmenbereich nach
§ 4 Abs. 2 Nr.a-eund § 4 Abs. 4 Nr. a - ¢ max. 10.000 €. Eine Zusammenfassung und Uberlagerung der
Malnahmenbereiche ist bei stadtebaulich besonders wichtigen Manahmen moglich. Die Gesamthohe
der Forderung je Objekt liegt bei max. 17.000,- Euro.

Mehrfachférderungen dirfen innerhalb von 10 Jahren den sich aus § 5 Abs. 2 ergebenden Hochstbetrag
nicht Gberschreiten.

Gefordert werden nur MaRnahmen, die den einschldgigen Rechtsvorschriften und den Festlegungen
der Marktgemeinde Beratzhausen, insbesondere der Gestaltfibel sowie der Baugestaltungs- und
Werbeanlagensatzung entsprechen.

Die Férderung einer EinzelmalBnahme aus Mitteln verschiedener Férderprogramme ist zuldssig, wenn
durch eine klare Kostentrennung sichergestellt wird, dass keine Doppelférderung erfolgt.

Das Fordervolumen des kommunalen Forderprogramms wird jahrlich festgelegt. Es steht unter dem

Vorbehalt ausreichender Mittelbereitstellung aus dem Stadtebauférderungsprogramm seitens der
Regierung der Oberpfalz und den jahrlichen Haushaltsplanungen der Marktgemeinde Beratzhausen.
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(7)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

Die Abrechnung des kommunalen Forderprogramms gegeniber der Regierung der Oberpfalz erfolgt
mit Verwendungsnachweis zusammenfassend fiir die im Laufe eines Kalenderjahres durchgefiihrten
und ihrerseits abgerechneten EinzelmaRnahmen.

§ 6 Personlicher Geltungsbereich

Zuwendungsempfanger konnen alle natirlichen oder juristischen Personen des privaten oder
offentlichen Rechts mit Ausnahme der Bundesrepublik Deutschland, des Freistaates Bayern sowie
kommunaler Kérperschaften sein.

Sind Grundstiickseigentiimer und Bauherr (Antragsteller) nicht identische Personen, bedarf es der
schriftlichen Zustimmung des Eigentimers, dass bauliche MaRnahmen an seinem Grundstiick /
Gebaude durchgefihrt werden diirfen und der Bauherr (Antragsteller) die Férdergelder erhalten soll.

§ 7 Zustandigkeit

Zustandig fur die Entscheidung hinsichtlich der Férderung ist die Marktgemeinde
Beratzhausen, ggf. in Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet 34.1 -
Stadtebau.

Bewilligungsbehdrde ist die Marktgemeinde Beratzhausen.

Bauwillige werden architektonisch und fachtechnisch im Rahmen der stadtebaulichen
Beratung durch ein Planungsbiiro kostenlos beraten.

§ 8 Verfahren

Dieses Forderverfahren ersetzt nicht die nach geltendem Recht notwendige Baugenehmigung oder
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis.

Formlose Antrage auf Forderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch die Marktgemeinde
Beratzhausen bzw. das beauftragte Planungsbiro vor MaRnahmenbeginn bei der Marktgemeinde
Beratzhausen einzureichen.

Die Marktgemeinde priift, ob die beabsichtigten und dargestellten MaBnahmen den Zielen des

kommunalen Férderprogramms entsprechen und legt jede Malinahme der Regierung zur
Kenntnisnahme vor.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Der Antrag soll enthalten

e eine allgemeine Beschreibung des Vorhabens / der MaBnahme und Angaben zum
beabsichtigten Baubeginn sowie das voraussichtliche Ende,

e Lageplan 1:1000 (Katasterauszug),

e einige Bestandsfotos,

e Bestands-, Entwurfs- oder Genehmigungsplane (Einbindung in die Umgebung, Ansichten,
Grundrisse, Details, Freiflachenplan, Skizzen, usw.),

e Angaben zu den zu erwartenden Kosten (nach Gewerken, Arbeiten, Baumaterial und
Stundenaufwand) in Form von Vergleichsangeboten,

e ggf. Finanzierungsplan mit Angabe der weiteren beantragten Zuschiisse und schriftliche
Aussagen zu diesbeziiglichen Bewilligungsbescheiden.

Die Anforderung weiterer Angaben und Unterlagen durch die Marktgemeinde oder deren beauftragte
Dritte bleibt im Einzelfall vorbehalten.

Die Férderung wird nach Uberpriifung der Antragsunterlagen in Aussicht gestellt. Die Behandlung der
Forderantrage erfolgt in Reihenfolge ihres zeitlichen Eingangs bei der Marktgemeinde und in
Abhangigkeit des zur Verfligung stehenden Férdervolumens gem. § 5 Abs. 6.

Voraussetzung fiir die Auszahlung der Mittel ist eine sach- und fachgerechte sowie den Empfehlungen
der Gestaltfibel, den Vorschriften der Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung sowie den
Ergebnissen der Bauberatung entsprechende Bauausfiihrung (Erfolgskontrolle; Beurteilung des
Ergebnisses). Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung des Forderbetrages sind die vorgelegten
Rechnungen mit Zahlungsnachweisen, sowie ggf. eine Aufstellung der tatsachlich erbrachten
Selbsthilfeleistungen mit Angabe Uber Zeitpunkt, Umfang und Art der Arbeiten.

Fir die Vergabe von Bauauftragen missen zwei Vergleichsangebote bei MaBnahmen mit Kosten bis
10.000 € und drei Vergleichsangebote bei MaRnahmen mit Kosten bis 100.000 € eingeholt werden. Sie
sind bei Abrechnung der MalRnahme vorzulegen. Fiir Mallnahmen, bei denen Kosten von 100.000 €
Uberschritten werden, ist zu prifen, ob eine andere Art der Férderung (z.B. umfassende
Modernisierungsmalnahme mit Berechnung des Kostenerstattungsbetrages) nicht angemessener
wadre.

MalRnahmen dirfen erst nach Erteilung eines schriftlichen Bescheides seitens der Marktgemeinde oder
der Erteilung eines vorzeitigen Manahmenbeginns (VZB) begonnen werden. Sie sind zligig, d.h. ohne
Unterbrechungen durchzufiihren. Die Abrechnung der MaBnahme hat umgehend nach Fertigstellung,
spatestens innerhalb von drei Monaten nach Ablauf des festgelegten Bewilligungszeitraumes zu
erfolgen. In begriindeten Fallen kann der Bewilligungszeitraum verlangert werden.
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§ 9 Zeitlicher Geltungsbereich

Das kommunale Férderprogramm lauft zunachst fiir die Jahre 2022 bis 2026 und kann durch Beschluss
des Marktgemeinderates verlangert oder geandert werden.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Forderrichtlinie tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Beratzhausen, den 13.12.2022

Matthias Beer
1. Burgermeister
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