BEBAUUNGSPLAN "REITKOPPEL" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN UND TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS "ZEHENTBERG III" L ANDKREIS REGENSBURG

GELANDESCHNITT A-A* M = 1: 500 B FESTSETZUNGEN DURCH UBERSICHTSPLAN GEBIET "REITKOPPEL" VERFAHRENSUBERSICHT

(B E STAN DTE I L D E R H I NWE I S E ) P LAN Z E I C H E N Wafnerberg plagiaian 1. Der Marktgemeinderat Beratzhausen hat in der Sitzung vom 20.05.2021 die Aufstellung des qualifizierten
Zehainos Bebauungsplans "Reitkoppel" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.
; chneiderber Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2021 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
‘ | | | | w 1. Art der baulichen Nutzung Pt hroerd ’ gemacht (S )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ''Mohe Felsen " i "ot i i (1 ¥ i
o " . o Whsenmelsterel 2. Der Entwurf des Bebauungsplans "Reitkoppel" mit integriertem Griinordnungsplan und Begriindung in der
s Parz.28 | Parz. 21 e s =17 g | Parzs | All ines Wohnaebiet . . Fassung vom 15.06.2022 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.07.2022 bis einschlieRlich
‘ 2 rinflache e ‘ ‘ 1.1 WA gemeines VWohngeDbiet (§ 4 BauNvO) ”ara%nr? d:.-f 29.08.2022 offentlich ausgelegt.
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‘ % ‘ ‘ ‘ a ‘ 1.0 —o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung 4 \ e g 3 & 3. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu
& ‘ ‘ (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Skhloftherd - & n % o dem Entwurf des Bebauungsplans "Reitkoppel " mit integreirtem Griinordnungsplan in der Fassung vom
‘ o ‘ 5 ‘ e Macspiits 15.06.2022 wurde vom 29.07.2022 bis einschlief3lich 29.08.2022 durchgeftihrt.
. . w3 ea Engelthal
‘ 1 ‘ B 1 w‘ E 2. Mal der baulichen Nutzu ng, Bauweise & Berat%[!r,ause" . 4. Der geanderte Bebauungsplan "Reitkoppel" mit integriertem Griinordnungsplan wurde mit Teilanderung
e me J @i i E ‘ — | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 20, 22, 23 BauNVO) e & LG Y iabe des Bebauungsplans "Zehentberg 11" weitergeftihrt und mit Begriindung in der Fassung vom xxxxxx
460.0 m NHN 28 = u N / andei-G0 o wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom xxxx bis einschliefl3lich xxxxxx erneut 6ffentlich ausgelegt.
’ |V 2.1 Nutzungsschablone
3 | S N ; . . Bosegeucknor 5. Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Gelandehohe geplant g’ g 8 vAvrAt\ S%lgi?nuiilr?:sevr\]/o':r?;:gigg I Zahl der maximal zuldssigen Voligeschosse goidaiiiute %, ehelbery BauGB zu dem geénderten Bebauungsplan "Reitkoppel" mit integriertem Grinordnungsplan wurde mit
<~ < < . . . . Ky T " " . . . .
- = (mit Bezeichnung des Teilgebiets) . Kobel % Teilanderung des Bebauungsplans "Zehentberg IlI" mit Begriindung in der Fassung vom xxxxxx in der
Gelandehshe Bestand © 3 = © R 3 8 — (D)) Zah! der zwingend festgesetzten Vollgeschosse Buchéhmers \ Zeit vom xxxx 2022 bis einschlieRlich xxxx 2022 durchgefihrt.
© © © © © @ Q max. zulassige GRZ 1
. o ° ° < o © < SEES (Grundflachenzahl) » \ 6. Der Marktgemeinderat Beratzhausen hat in der Sitzung vom ................... den Bebauungsplan "Reitkoppel”
Station Schnittfiihrung = @ 2 e = @ o g : E+D  zulassig sind Erdgeschoss + Dachgeschoss ¥ Mohiberg Ngalgenberg mit integriertem Griinordnungsplan mit Teilanderung des Bebauungsplans "Zehentberg IlI" gem. § 10
) © ~ = Bauweise, Haustyp \ Puppenhof
a S =1L ’ E+1 zulassig sind Erdgeschoss + 1 Obergeschoss Rbfersitd Friesenmihle Neulial Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.
= nur Einzelhaus zulssig E+ Il zuléssig sind Erdgeschoss + 2 Obergeschosse '
Kiefelleiten Markt Beratzhausen, den ............cccvveeeeeiininnnns
= nur Doppelhaus zuléssig o) ’*
A= nur Hausgruppen v . . w 3 .
(Kettenhéuser) zuléssig ZUIaSS|ge DaChform Und DaChne|gUng der : Treereeesarne e ARLEELEE LRI (S|ege|)
- Ofone Bauecs Hauptgebaude Quelle: LfU un maBStébllCh Erster Birgermeister Matthias Beer
= Abweichende B i .
® "In Abweichung von der offenenen SD = Satteldach 6. Ausgefertigt
Bauweise sind Ket(t_ienhéus%r mitd Markt Beratzhausen, den ......................coeeo.
einem einseitigen Grenzanbau oder von minimal ° bis maximal °
REGELBEISPIELE BAUTYP E+I, E+Dund E + I gromanahom Bay onsprochan
aulinie je Hauptgebaude zuléssig.
(Siegel)
Parzellen 01-11, 13 Erster Burgermeister Matthias Beer
Parzellen 27 und 28 Parzellen 14 - 20
BAUTYPB:E+D : :
. BAUTYP A E +1 BAUTYP A E +1l WA 1 Il WA 3 @ 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Reitkoppel" mit Teildanderung des Bebauungsplans
Satteldach und Kniestock Satteldach Satteldach "Zehentberg III" wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt

GRZ E+D, GRz gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den blichen Dienststunden im

max. 0,35 [E+1 max. 0,4 = C ZE I C H N E RI SC H E H I NWE I S E U N D Rathaus in Beratzhausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

SD (E+D) 38° - 44° SD .
= o /A\[SEN T3 | 2 /N | o0t e Auf die Rechtsfol i i
g gen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
T %\! NAC H R I C HTL I C H E U B E RNAH M E N wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
. %\ Parzellen 21 - 26 Parzelle 12 455/2 Bestehende Grenzen mit Flurstiicksnummern
T o E Markt Beratzhausen, den ..........ccccccoviiiieennnennn.
4 £s WA 2 I WA4 (D) . (Siegel)
A D . | 59 | orz_ |EsD oRZ EZ\ Bestehende Gebéude e
g; r oiestock max 100 £3 SE max. 0,40 [E+1 max. 0,35 | =2 Erster Birgermeister Matthias Beer
£+ =R SD (E+D) 38" - 44° SD e ; it Fl3 i
§ 2 E 5% e . o A Sg EEHE))) 200_‘;‘;0 o A 20° - 24° :536 1 | Vorschlag Grundstiicksgrenzen mit Flachen in
£ ROKEG oKlSTRASSE . ROK EG OK STRASBE . ROK EG OK STRASBE e ! ca. Angabe
O V3, Parzellennummer
K K K 22 F—* MafRangabe in Metern ®
23 . Baugrenze (s 23 Baunvo) ® Vorschlag Baumpflanzung auf Privatflache MARKT BERATZHAUSEN
24 — Baulinie (s 23 Baunvo) g e Hoéhenschichtlinien in m G. NN gem. Vermessung 93;%%@%%23%3&
N U Flachen fir G Neb biude. C , A g A TELEFON: 09493 / 9400-0
mgrenzung von Flachen fiir Garagen, Nebengebaude, Carports , WWW.BERATZHAUSEN.DE
25 | | §9 A%S_ 1N 4 BgauGB) 9 J P A _._A Achse fur Gelandeschnitt Landkreis: Regensburg
2.6 Ga Garage oder Nebengeb&ude mit Flachdach,
Terrassen auf Gebauden sind zulassig & geplante Béschung (Regenrlickhaltebecken)
A LAG E PLAN M — 1 " 1 OOO 3. Verkehrsflachen mdogliche Gebaudestellung
X ‘ Hauptgebaude/Garage
31 —— Strallenbegrenzungslinie (s 19 Abs. 3 BauNvO) B b I "R _tk |"
880/17 ’
: g 3.9 Offentliche Verkehrsflache mit Festsetzung der Héhenlage |77 Abgrenzung Gehweg/Stralle ebauu ngsp an el Oppe
/44 ' in m NHN (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). mit integriertem Griinordnungsplan
880/11 880 Im Rahmen der ErschlieRungsplanung erforderliche Abweichungen o _ und Teilanderung des Bebauungsplans "Zehentberg 111"
7 A von +/- 10 cm sind zulassig Unterirdische Hauptversorgungsleitungen
880/12 , ’ 880/34 DA S: SGt?:m
3.3 ] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —o—o—o A - Abwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) —0—0—29 T - Telekom
Zweckbestimmung: FuBgangerbereich ( ) mdgliche Lage Eisspeicher als Bestandteil
@ offentlicher Parkplatz zulassig . der Nahwarmeversorgung
3.4 4 Grundstlckszufahrt
4. Flachen fur Versorgungsanlagen s as. 1 nr. 12 Bauce)
886/20 41 [ ] Versorgungsflache
4.2 () Zweckbestimmung: Elektrizitat - Trafo-Station
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5.2 ‘. Neuanpflanzung Grol3-/ Kleinbaum auf &ffentlicher Grunflache NAC H RI C HTL I C H E U B E RNAH M E N Planinhalt: Mafstab:
882/26 0o BB UBERSICHTSLAGEPLAN -
2 . Weitere Festsetzungen im Textteil: "Textliche Festsetzungen" sind A LAGEPLAN 1:1.000
882/22 5.3 @ Splelplatz (§9 Abs. TNr. 15 BauGB) Bestandteil des Bebauungsplans. . B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN -
Gleiches gilt fur die "Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen". C ZEICHNERISCHE HINWEISE UND NACHRIGHTL. UBERNAHMEN )
54 RRB Regenriickhaltebecken (s 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB), REGELBEISPIELE ' 1: 200
symbolische Darstellung, die genaue Ausgestaltung erfolgt ) . :
- [ s entsprechend Entwasserungsplanung GELANDESCHNITT A - A" ALS HINWEIS 1: 500
VERFAHRENSVERMERKE
I 6. Sonstige Festsetzungen Information nur fiir die erneute Beteiligung:
Anderungen sind mit gelber Farbe hinterlegt
6.1 e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan Verfahren nach § 13a BauGB
882113 , "Reitkoppel" (§ 9 Abs. 7 BauGB) Fassung Entwurf vom 31.01.2023
3 6.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan
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