Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan " Am Hauswinkel ”
Unterpfraundorf - Markt Beratzhausen, Entwurf 4 M. 1:1000

Sraambel C. Hinweise Ubersichtslageplan o.M. D. Ergdnzende Hinweise
Der Markt Beratzhausen hat in Wahrung seiner 1.2 Ddcher: Allgemein: 8. Verfahrensablauf
Planungsaufgabe nach Art.28 des Grundgesetzes und i “ekli i . _ .
Art.83 der Bayerischen Verfassung, zur geordneten 1.2.1 Dacheindeckungen und Dachmaterialien, die eine Die Bewerber weraen ausdruckich auf die 8.1  Der Gemeinderat Beratzhausen hat in der Sitzung vom

stddtebaulichen Entwicklung gemdaB §1 BauGB
einen Bebauungsplan mit integriertem
GrUnordnungsplan (Art.1 BayNatSchG) aufgestellt.
Die verbindliche Bauleitplanung wurde aus dem
vorliegenden Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

Auswaschung von Schadstoffen hervorrufen kbnnen,
sind nur in beschichteter AusfUhrung zulGssig.

Dacheindeckungen aus grossformatigen Baustoffen
(z.B. Bahnen, Tafeln oder Platten)
sind nur bis 22° DN auf Nebengebduden zulassig.

bestehende Zumutbarkeit von Immissionen
(Geruch, Staub, Larm etc.) hingewiesen, die bei
einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstucke
entstehen. Mogliche Geruchs-, Staub- und Larm-
immissionen durch die Bewirtschaftung der Felder

28.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans mit
integriertem Grunordnungsplan und Umweltbericht
"Am Hauswinkel " in Unterpfraundorf beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde vom .................. bis
................... ortsUblich bekannt gemacht.

entwickelt und als Allgemeines Wohngebiet (WA) sind zu dulden e . . :
ausgewiesen. Dacheindeckungen sind nur in gedeckten Farben, ' 8.2 %'..e f“ﬁh.zf?mrﬁf ie’rreéllglu;\g der Ene.heoédf';\gn? ;onsg%er
Der Flidchennutzungs-und Landschaftsplan wird Rot-, Grau- bis Schwarztdnen und gedeckten 4. Bestandteile des Bebauungs-und Grinordnungsplanes rager offentiicher belange gemad 5.1 bau
entsprechend berichtigt Brauntdnen zul&ssig fOr den Vorentwurf des Bebauungs- und
. Lo ' 4.1 Der Plan Nr. 381/09 - Entwurf 4, Stand 15.02.2019 Grunordnungsplans mit Umweltbericht in der Fassung
Das Plangebiet liegt innerhallb der FI.Nr. Tfl.378, 379, . . : : . ' ' ' e vom 06.06.2016 hat in der Zeit vom 07.06.2016 bis
Tfl. 379/4, 380, Tfl. 381, 382, 385,Tfl. 393/2 Flachd&cher auf Hauptgebduden sind nicht zul&ssig. 49  Beardnduna und Umweltbericht VO VO.
der Gmkg. Rechberg und umfasst ca. 1,53 ha Grondsticke: ' o o 08.07.2016 stattgetunden.
runastucke. 4.3  Der Plan Nr. 381/04 - Naturschutzrechtliche .
Kompensationsmassnahmen 8.3 Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans
Abgrabungen/Aufflllungen; . ) mit Umweltbericht in der Fassung vom 22.05.2017
. Baulich bedingte Geldndeanpassungen sind 4.4  Die Kostenschdatzung zu PI. Nr. 381/04 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
A. Festsetzungen durch Planzeichen, §9 BauGB vorrangig durch bepflanzte Bpschungen, 45  Die schalltechnische Untersuchung Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Boschungsverhdlinis nicht steiler als 1:2 (h/b) des Inaenieurbiros Kottermair GmbH. Altominster : 19.06.2017 bis 21.07.2017 beteiligt.
herzustellen und dUrfen max. 1,20 m betragen. + 9 Proakl 5706.1/2017 SI': S
Zu den Grundstdcksgrenzen sind bei Boschungen mit aer Frojexinummer : R 8.4 Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans
Bermen bzw. ein Abstand > 60 cm auf dem 4.6  Der Geotechnische Bericht (Baugrunderkundung, Ay in der Fassung vom 22.05.2017 wurde mit der
5

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

naturlichem Geldndeniveau freizuhalten.

Héhenunterschiede </= 80 cm kdnnen mit
St0tzmauern abgefangen werden.

Baugrundgutachten) Projekt-Nr. 17141419-1 der
IMH Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen und
Geotechnik mbH, Deggendorfer Str. 40,

94491 Hengersberg
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Begrundung/Umweltbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 19.06.2017 bis 21.07.2017 offentlich
ausgelegt.

8.5 Erneute Beteiligung: Zu dem Entwurf des Bebauungs-
und Grunordnungsplans mit Umweltbericht in der Fassung
vom 24.08.2018 wurden die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

1.4.1 Einfriedungen sind bis 1,20 m H6he Uber GOK und

. : ohne Sockel zuldssig. 5. Gebdude
Allgemeine Wohngebiete, §4 BauNVO Material: Holz in natirlichen Farbténen,

Abs.(1)u.(2) Metall in Grauténen. 5.1  Situierung:
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Maschendrahtzdune die an &ffentliche
Verkehrsfldchen angrenzen sind nur in
Kombination mit einer standortgerechten

Die genaue Lage des Gebdudes innerhalb der
Baugrenze sollte nach Prufung der energetischen
Nutzungsmaoglichkeiten, der Anordnung der
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§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11.12.2018 bis 14.01.2019
beteiligt.

SBoganJkge[’\?DZsseong%gSn gBe?oLfin\nl\vfugen git Gehdlzpflanzung/Hecke zulGssig. FunkfionsrGume und der wirtschaftlichen ! 8.6 Erneute Auslegung: Der Entwurf des Bebauungs- und
der Abstand 3,00 m zur Grundsticksgrenze ) Erschliessung optimiert werden. Grunordnungsplans in der Fassung vom 24.08.2018 wurde
2. Grinordnung mit der BegrUndung/Umweltbericht gemdB § 4a Abs. 3 BauGB
. . . 5.2 Dachgestaltung: in der Zeit vom 11.12.2018 bis 14.01.2019 offentlich
Offentliches Grun: . Gedeckte Farben soliten bevorzugt werden. ausgelegt.
In der nach Fertigstellung der ErschliessungstraBen Flach- und Pultddcher < 22° auf Nebengebduden
StraBenverkehrsfldchen folgenden Pflanzperiode sind die durch Planzeichen sollten als begrinte Déacher ausgefuhrt werden. 8.7 Die Marktgemeinde Beratzhausen hat mit Beschluss des
.fes.’rgese’rz’re.n Boume fgchgerech’r zu pflanzen, Gemeinderats vom 18.03.2019 den Bebauungsplan mit
in ihrer Entwicklung zu fordern und dauerhaft zu 6. Freiraumagestaltung Grunordnungsplan und Umweltbericht
unterhalten (FLL-Empfehlungen fUr Baumpflanzungen). "Am Hauswinkel" in Unterpfraundorf geman
Mindestpflanzqualitat BdB, SOL H EW 3XV MDB 6.1  Bodendenkmalpflegerische Belange: § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.02.2019
Fldchen fUr die Landwirtschaft STU 18-20, Pflanzenverwendung entfsprechend Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmadler als Satzung beschlossen.
Auswanhlliste. . . unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Innerhalb eines StraBenzuges ist nur eine Baumart Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Markt Beratzhausen, den .....................
zu verwenden. Denkmalschutzbehdrde gem.Art.8 Abs.1-2 DSchG.
FIGche fur Niederschlagswassermanagement _ . . .
Poffenfigllegeregige fUlrU?]Tergur—l\liiders;hIogswosserrUckhoITung,—versickerung, ?rIVBC]TeS Grurﬁ: . 1- . d 1- . -|- d 1- h-I- 62 \?ellg?ddgprogh?rundg 1- ” ||-|- d '|' | h
-entsorgung n ydravisener erechnun e Bauparzelle ist mindestens ein standortgerechter orbild der Geldndegestaltung sollte der natlrliche Kanrad Meiar Ercter R eI tar
heimischer Laubbaum oder ein Obst-Hochstamm zu Geldndeverlauf sein. Konrad Meier, Erster Burgermeister
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Notwendige Geldndeanpassungen sollten durch 88 Ausqeferfiat
R
inwi o oder -250, Obstbaum , -10. ombination aus StUtzmauern und Bdschun
renoen LT anier warcen 9 MK BEIGINGUEEN, GO0 e
Je angefangene 100 m? GrundstUcksflache ist zudem Bei AbstUtzelementen sollte die Trockenbauweise
ein heimisches Gehdlz zu pflanzen und dauerhaft bevorzugt werden (keine Betonfundamente).
) ZU Un'l'erhg”'en. Mlndes'l'ens Zwei Verschiedene Ar'l'en ............................................................
Anpflanzen: Bdume, §9 BauGB,(1),25.0) aus der Auswahlliste. Standort frei wéhlbar. 6.3  Befestigte Fldchen: Konrad Meier, Erster BUrgermeister
o i LG e A maonao Sane Mindestqualitat Gehdlze BdB, 2xv STR 80-100. Die Versiegelung von Fldchen sollte auf das
verbindiich. Die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen aus funktionalen Gronden unbedingt notwendige 8.9  Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungs-und
ist bis sp&testens zwei Jahre nach Bezug MindestmaB beschrankt werden. GrUnordnungsplan mit Umweltbericht
fertig zu stellen. " Am Hauswinkel " wurde am 25.03.2019
lca | Umgrenzung von Flachen fOr , 6.3.1 Verkehrsfldchen: gemdaB § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
L] Nebenanlagen, Garagen 2.3 Auswahllisten Pflanzenverwendung Mit Ausnahme der Fahrbahnen/Gehwege sollten bekannt gemacht.
Garagen 231 GroBe Laubbdume for den &ffentl. Raum: ;gkrp’rhghle offengllche F!chen wgsseroufn'chme— Der Bauleitplan ist damit in Kraft getreten.
v Einfahrt Acer platanoides - Spitzahorn bO 'S equsenB AW it o e”f‘ﬁ”gTe” S%W'e Markt Beratzh g
Acer pseudoplatanus - Bergahorn amereireien bavwelisen gestaiiet weraden. arkt Beratzhausen, den ...
0,35 Grundfl&dchenzahl, GRZ Fraxinus excelsior - Gemeine Esche 6.4 Regenwasser:
o | A Aufgrund der Bodenbeschaffenheit A VN . Pt | ¢ D < N i g 1o e B W - O,
Offene Bauweise, §22 BauNvVO muss bei Starkregenereignissen, Idngeren Ndsse- Konrad Meier, Erster BUrgermeister
A , } L 2.3.2 Kleine bis mittelgroBe Laubb&ume: perioden und bei der Schneeschmelze
Nur EinzelhGuser zulGssig Acer campestre - Feldahorn mit oberflachennahem Schichtwasser gerechnet

werden. Beim Bau von Unterkellerungen sollten
MaBnahmen gegen Verndssungen getroffen
werden. Die Geldndeprofilierung bei Eingdngen,
Lichtschdchten etc. sollte ein Ablaufen des
Wasseres ermoglichen.

Verkehrsfl&chen:
A = Gronfl. 3.00 m /
B = Fahrbahn 4,75 m
C =FuBweg 1,50 m /
D = Mehrzweckstreifen 2,00 m

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Pyrus communis - Gemeine Birne
Salix caprea - Salweide

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

2.3.3 Heimische Gehdlze:
Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze

@ Hohenlage, max. Gebdudehdhe U. FOK EG

Als MaBbezug gilt das Aussenmal der Gebdudehulle zur FOK EG

TH 6.00 m Maximale Wandhohe traufseitig
Als MaBbezug gilt die FOK EG des Gebdudes

6.5 Begrinung:
Die Auswahl der Pflanzen sollte sich Uberwiegend auf
heimische und standortgerechte Arten stUtzen.
Pflanzliche Sonderformen sollten nur akzentuierend

) S

B. Festsetzungen durch Text, §9 BauGB

Cornus sanguinea - Hartriegel verwendet werden.
Corylus avellana - HaselnuB

1. Private FIi&chen Crataegus monogyna - Weinom 7. Zeichnenerkl&rung:
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

1.1 Baukdrper: Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche 71 Nutzungsschablone

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

1.1.1 WA Zul&ssig sind Gebdude der Klassen] Art der baulichen Nutzun
und 2, BayBO, Art.2 (3), max. 2 Wohneinheiten/ o

WA
Wohngebd&ude (Einzelhausbebauung) 3. Fl&chen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne O /f\ Bauweise
des §1a Abs. 3 BauGB

|
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Bebauungsplan mit integriertem Gronordnungsplan " Am Hauswinkel",
Unterpfraundorf, 93176 Beratzhausen,FI.Nm. Tfl.378, 379, Tf.379/4, 380,

382/100".

e |
1.1.2 "Sonstige verfahrensfreie Nebengebd&ude" gemdaB _ L . 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) ' Tfl. 381, 382, 382/1, 384, 384/1, 385, 387/1, 387/2, Tfl.393/2
Art. 57Abs.1 Ziff.lund 2 BayBO i.V. m.Art.6, 3.1 Ermitflung des Ausgleichsflachenbedarfes: SD>22° Dachform und Dachneigung, Hauptgebdude \ Planbezeich
Abs.9 BayBO bzw. in der jeweils gUltigen Fassung Die Argumentation zur Bestimmung des . . . S;, Entwori4 nach d ten Ausl 4a Abs.3 Satzl i.V.m. §3 Abs.2 BauGB
Gusgenommen dOrch Planzeichen fesfgese‘]‘z‘]‘e , KOmpenSOTionSfOkTorS von 0,4 ist der BegrUndung @ I/:||0Mhr$>n|09|fed' rTA]CIX. ngbé]gddepﬁ)he U. FOK EG < ) Nntwurt4 nac er erneuten Auslegung § a S.35a1zl 1.V.m. § s.2 Bau
Garagen, sind auch auBerhalb der Baugrenzen zum Bebauungs-und Grinordnungsplan e am e A e % S d T ZUNQgSsS b eSC h | USS
ZUlissig. zU entnehmen. TH 6.00 m Max. Wandhdhe traufseitig 3 TS ~

Bautrager

Markt Beratzhausen vertr.d. Herrn 1.Bgm. Konrad Meier,
MarktstraBe 33, 93176 Beratzhausen

Bezogen auf die Eingriffsfldche von ca. 1,160 ha
1.1.3 Hdhenfestlegung: betragt der Ausgleichsfldchenbedarf ca. 0,464 ha 6.2 Abkirzungen und Signaturen

HOohenbezugspunkt ist der Schnitfpunkt der 3.2  Umsetzung der Kompensationsmassnahmen: D

Garagenldngsachse mit der an der Zufahrt Die naturschutzrechtlichen Kompensations- FOK : ) ~% Mass-stabe Bearbeitet

anliegenden StraBenbegrenzungslinie. massnahmen werden auf FI.Nr. 498 Gemarkung Ferfige Ober-kante (Fuboden) .

FOK EG = +/- 30 cm zum HOhenbezugspunkt. Rechberg redlisiert und im PI.Nr. 381/04 dargestellt. GOK Geldnde Ober-Kante 1: 1000 15.02.2019/Ga

FOK EG Wohngebdude = +/- 15 cm bezogen auf Anderungen

auf die FOK Garage. K.F. Keine Festsetzung

FUr die Bemessung der Garagenwandhdhen wird Redakt. And. -Nutzungsschablone, Gebdudehhe 9 m, 11.08.2022

als Bezugspunkt die FOK der Garage angesetzt. SD Satteldach Freigabe/ Bauherr Datorm Unterschrift
1.1.4 Grundrissorientierung: Parzellennummer

In den Bauparzellen mit Uberschreitung der

Immissionsgrenzwerte ist durch eine entsprechende Geplante Parzellengrenzen

Qrurj.drissorienﬂerung sicherzustellen, dass vor den,

for Luftungszwecke vorgesehenen Fenstern von —513,75— H&henmeterlinie mit Hohenangabe U.N.N

schutzbedUrftigen RGumen die Orientierungswerte

eing§hoIT¢n werden. Einer deftaillierfen Befrachtung N Elekirizitat (20 KV Oberleit Abstandsfiach

bedirfen insbesondere die Parzellen 01,02, 03, 04, 06, —0© ekirizitat ( erleitung m. Abstandsfladchen)

08,10, 12,13, 14.

Details sind der schalltechnischen Untersuchung 381 /09

des Ingenieurburos Kottermair GmbH, AltomuUnster Planverfasser Plannummer

Reinhold G alli
Freier LandschafisArchitekt & Stadtplaner

vom 10.11.2017 mit der Projektnummer 5706.1/2017-SF,
zu enthehmen. /\

Max-Reger-Str.17 - 92286 Rieden - T. 09624/1016 - LArch.Galli@t-online.de

| H/B=841/1189 (1.00m?) Allplan 2018




