Bebauungsplan
" Spitzeranwesen " Markt Beratzhausen

A. Planliche Festsetzungen nach §9BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

I Zuléssig sind zwei ausgebaute Vollgeschosse

GRZ  max. Grundflachenzahl
Einzelhauser 0.35
Doppelhauser 0.4

GFZ max. Geschossflachenzahl
Einzelhduser 0.6
Doppelhauser 0.7

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E+D 1 Vollgeschoss und 1 ausgebautes Dachgeschoss

E+1 1 Vollgeschoss und 1 ausgebautes Obergeschoss

B. Allgemeine Planzeichen (Hinweise)

—e—— vorhandene Grundstlicksgrenze
D bestehende Wohn- und Nebengebéude

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

675 Flurstiicksnummer
@ Parzellennummer
826 m? ParzellengréfRe

m Bebauungsvorschlag
Wohngeb&ude mit Firstrichtung

L Bebauungsvorschlag
Garage mit Firstrichtung

il Bebauungsvorschlag von Fléachen flir
- Garagenzufahrten bzw. Staurdume vor Garagen

o Offene Bauweise NutzungSSChablone
—---=—  Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
== ===  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes WA Art der baulichen Nutzung
Einzel- und Doppelhduser zuléssig o) offene Bauweise
4. Verkehrsflachen éE Einzel- und Doppelhéduser zuléssig
Doppelhduser mit mind. 700 m? Grundstlicksgro!

Verkehrsflache
Entwasserungseinrichtung
Seitenstreifen (Betonpflaster)

i

Nebenflachen, Rasenfugenpflaster

StralRenbegrenzungslinie

5
——M—- Gesamtbreite der StraRe 6.50m

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

AsRW

o—o—0o-  geplante Leltung A = Abwasser R = Regenwasser
W = Wasser

ha—a—a—

mit Leitungsrechten zu belastende Flache

6. Planliche Festsetzungen zur Griinordnung

offentlich unterhaltene Grinfiache

Baum 1. Wuchsordnung zu pflanzen

& Baum im Privatbereich, nicht standortgebunden

7. Emissionsschutz

Larmschutzwand 3,0 m Hoéhe

Gebaudeseiten an denen EmissionsschutzmafRnahmen
vorzusehen sind.
Detailangaben in den zusatzlichen Textlichen Festsetzungen.

Max. zulassige Geschossflachenzahl (GRZ)

0.35/0.40 Einzel- / Doppelhaus
0.60/0.70 I\Eﬂi?\);e Iz-ulli.sg‘;%ee I%—:‘;Llljr;dflachenzahl (GFZ)
6\/%,%% >22 Dachformen und Dachneigung
Hohenlage, max. Gebéude-/

\om/ max. Firsthdhe (i. FOK EG
TH6.50m max. Wandhohe traufseitig 0. FOK EG
FOK Fertige- Ober- Kante (Fussboden)

EG Erdgeschoss
K.F. Keine Festsetzung
@ Parzellennummer
—_—— geplante Parzellengrenzen
bestehende Flurstlicksgrenzen
1329/2 bestehende Flurstiicksnummern

Hinweise zum Emissionsschutz

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
Verkehrslérm von der Bahnlinie Regensburg-Niirnberg ausgesetzt.
Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden tags und nachts erreicht.

Die in den zusétzlichen Textlichen Festsetzungen formulierten
SchalldémmmaRe sind Mindestanforderungen.

Hoéhere SchallddmmmalRe der AuBenbauteile sind empfehienswert, um
auch zukiinftig erhdhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu
gewabhrleisten.



