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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschliefdungsplan
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@ | < q) | - = | U') | Verfahrensvermerke
— . 1. A
) ; . Aufstellungsbeschluss
(o ! | ! — ! I e — ! I ! : ! I B BE Geltungsbereich /| Bestehende Bebauung auferhalb des Geltungsbereichs Der Marktrat der Marktgemeinde Beratzhausen hat in der Sitzung vom 10.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbe-
S S =P S T ! L I | zogenen Bebauungsplanes "An der Mihlenstra3e” im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
assadenkpante Staffelgeschoss, , . ‘ | ru | | ) we, L_ ) Der Aufstellungsheschluss wurde am 20.12.2019 mit Aushang an der Amtstafel und auf der Homepage des Marktes bekannt gemacht.
I - 8 . M H , WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, _ 680 Flurstiicksnummer -
I I - - - o ¥ I . I Whhnen ! AR —— . Nutzungen nach Absatz 1 und 2 sind zuléssig, Nutzungen nach Absatz 3 unzuldssig 2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss _ o _
_— —] C‘ .g ET’ S0 schiaten - o : Der Marktrat der Marktgemeinde Beratzhausen hat in der Sitzung vom 17.12.2020 die Billigung und die Auslegung beschlossen.
- 3 _C i 4SsSi 5 Eingénge Treppenhauser und Nebengebaude L : : -
- [l un StaffelgeSChOSS 8 g g - st " " N ; 0,665 Maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ nach § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO gang Pp g 3. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
- | FD I 21.00 ~ = 11.00 | -l og O s s Sz - 3 I Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméanr § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungs-
he] 3 s N . . . " lans in der Fassung vom 07.12.2020 hat in der Zeit vom 29.01.2021 bis zum 05.03.2021 stattgefunden.
WH ]JZ 55 @ #aec?ﬁ?eg)?t:)all:u:s?setzu 418,77 Tepegthy O ) .. O \ N Wt  Zahl der VollgeschoRe als HéchstmaR A-B-C  Bezeichnung der drei Gebaude P N g - . ’
. ; m 2 K : " 74 | - D AR, AR, ' . 4. Frihzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange
! e Punkt 5 3 | ! — — — — T . ! Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
1 o IFassadenkante OG _ _ | _ _ —- _ -© _ _ _ _ - _ — — : _ _ @) Baulinie —-5——  Grundstiicksgrenze mit Grenzstein der Fassung vom 07.12.2020 hat in der Zeit vom 29.01.2021 bis zum 05.03.2021 stattgefunden.
R’ : oy
! ! ! ‘ 48, : | 5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
- 0 ialet 5 HA ; Der Marktrat der Marktgemeinde Beratzhausen hat in der Sitzung vom 29.07.2021 die Billigung und die Auslegung beschlossen.
FD — Baugrenze Rasterung far Oblekt und Gelande-Héhenschnitte Der Auslegungsbeschluss wurde am 04.08.2021 mit Aushang an der Amtstafel und auf der Homepage des Marktes bekannt gemacht.
B 2 .
! "\WWH 3 OOm ! ! ‘ AR, AR, ! 125 . . . 6. Offentliche Auslegung
. ! H MaRzahl (|n Metern) Begrenzung des wassersensiblen Bereichs Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 20.07.2021
1 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis zum 20.09.2021 6ffentlich ausgelegt.
' ' ' ' ' A nur Einzelhauser zuléssig 4%'73 Hohenbezugspunkte ausserhalb des Geltungsbereichs 7. Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
| Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 20.07.2021
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis 11.10.2021 beteiligt.
| | | | | |
‘ 0 offene Bauweise Textliche Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 8. Billi%ungs- und Auslegungsbeschluss
Der Marktrat der Marktgemeinde Beratzhausen hat in der Sitzung vom 25.11.2021 die erneute Billigung und die Auslegung beschlossen.
| 2 | | | | Terrasse Terrasse | | WH 1. Bo%endenkrr}gé%\ler i ind dahingehend chten. d " de Bodendenkmél Der erneute Auslegungsbeschluss wurde am 01.12.2021 mit Aushang an der Amtstafel und auf der Homepage des Marktes bekannt gemacht.
3 i o i (] Die an der Bauausfuihrung Beteiligten sind dahingehend zu unterrichten, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
1 _8 12,55m Maximale Wandhohe (in Metern iber OKRFB EG) gaufféil_lige Bodenverfarbq?l%en, Hglzreste, Mauer%, Metallgegenstande, Steingeréte,“Scherbengund Knochen) der Meldepflicht an das " .
L 2 ayerische Landesamt fir Denkmalpflege und/oder der unteren Denkmalschutzbehérde (LRA Regensburg) gemaR Art. 8 DSchG unterliegen. 9. Offentliche Auslegung
¢ $ WH 2 Grundwasser und Schichtenwasser Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan in der Fassung vom 25.11.2021
I I = I I I —1 i I 3,15m Maximale Wandhéhe Nebengebaude und offene Garagen (in Metern tiber OKRFB EG) Der nordliche Rand der Flurnummer 680 liegt in einem wassersensiblen Bereich, so dass mit hohen Grundwasserstanden und/oder oberflachen- wurde mit der Begrtindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2021 bis zum 14.01.2022 emet dffentlich ausgelegt.
= \ |j Wohnen Wohnen |:| nahen Schichtenwasser zu rechnen ist.
o ] ; ; 5 ; inbrii 10. Beteiligung Tréager offentlicher Belange
I I N ! ! ! sooOoa L FD Flachdach mit auf gleicher Hohe umlqufender Attika :é's i\éf’rﬁi‘éﬁth,fl‘fr”,%?g‘bgr‘ﬁgﬁgr}ﬁ}é%ﬁ,?qesrfﬁir‘cﬂ{é’nc\,{‘aiser sondern auch mit tber die Oberflache ablaufendem Regenwasser zu rechnen Zu dem Entwurf dges vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 25.11.2021
' l] ol o D e mit innenliegender Neigung zur Entwasserung ' g ' wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.12.2021 bis 17.01.2022 erneut
= = 4. Bodenschutzrecht ) o ) ) ) beteiligt.
~ ‘ . . Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder
| ] 'e | | Lo L. GGa Gemeinschaftsgaragen Altlast hinweisen, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). .
() T Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaf3nahme’ist zu unterbrechen bis der Entsorgungs- 11. Beschlussfassung Bebauungsplan
| '% | . [ fr weg des Materials geklart ist. Die Marktgemeinde Beratzhausen hat mit Beschluss des Marktrates vom 10.02.2022 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
» . Windtang igpatang 17, gplaten [ . 5. Auffilllunaen und Abarabunagen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaf § 10 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 25.11.2021 redaktionell ergéanzt mit Beschluss vom
| '8 | | | S oI , St Stellplatze Fir notwen_digg Verfqllungsmgaﬁnahm%n und Gelandemodellierungen ist ausschlieRlich unbelastetes Bodenmaterial 10.02.2022 als Satzung beschlossen.
S L | (Z0 und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden.
bS] [}
- 70 | | <| O . . 6. Vorsorgender Bodenschutz
O RFB'414 25m u.N | N . Befestigte Stellplatz- und Verkehrsflachen Zum Schutzgdes Bodens sind die einschlégigen DIN-Vorschriften und Gesetze zu beachten. Insbesondere: | den..e. 202..
! I 2 * ! ! Terasse bl Bad Schlafen ! - Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB (Marktgemeinde)
| S | f] ' - DIN 18915 Bodenarbeiten ) )
! | . - DIN 18731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
' \ I o [ I B .. Befestigte Terrassenflachen
] 1 | ] I = e P e R —— | e‘sAsla'ﬂ _apq ] ' HIN . ] e S R T P PP PP PP P PP PPTTTTTPPPPPPPYY
. . ) e | Windfang, . L .. . (Burgermeister) (Siegel)
_ ) ) B8 ) L ' _ _ N ) _ . ) ) ) ) ) ) _ | s Ptz ) ) i . ; b ) ) . Zeichenerklarung fur Festsetzungen zur Grinordnung
I 1 h i oo T () - —— — Fassadenkanten im EG
i 2 i | i Schnittlinie Haus B i * ' : = | | _ orti
§ | | Private Griinflachen 12. Ausgefertigt
—————————————————— ——1=11l und Staffelgeschoss - — ——  Fassadenkanten im OG 1
| | %FD | I | . . L . . . ) . 5 RO i yden.e. 202
I 3 3 ' " " Teghnik Begriinte Flachdacher tiber EG (Marktgemeinde)
I - 8WH. 12.55m . | Gagtenmobellager £8, - — "= - - - Fassadenkanten im Staffelgeschof3
| - 1! | ‘ . . - s rerrer e R
| T : . ' | —— | | 7 Begriinte Flachdécher tiber OG II (Birgermeister) (Siegel)
| Fassadenkante OG }A I 77, Stutzmauern
| I | E E E E | I I [ I Begrunte Flachdécher dber StaﬁelgeSChOB I:Ijgr égt(rerllgggeetsec:ﬂl Bsgbaggggimsbgnbe ogenen Bebaungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am 202
" : : : : — . - _ i zu uss zu Y z u iti i -u ieBu wurde am ............. .
Nebeng t{aUde 2 2 2 eliplatz 37 el Stellplatz 40 | Stellplatz 41 Umgrenzung von Flachen fiir Versorgung, offene Garagen, Abfall- und Abwasserbeseitigung geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
ach textl.| Festsetzun :G Ga. : R . . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereit-
: g : )
| unkt 5 | : '5 Stellplitze I I I I Erhaltung von Strauchern, Lage nicht eingemessen gehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
S D S ey e | ——— Begrenzung der Wasserriickhaltung und der Trafostation Der Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten.
____________________ - Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB, wurde in der Bekanntmachung
| | | | Neu zu pflanzender Hochstamm-Baum, mittel- bis groRkronig hingewiesen.
I ----------- Umgrenzung von Stellplatzflachen
I W s Y 202
| | I | . _ ) ) Neu zu pflanzende Straucher (Marktgemeinde)
I - Offentliche Verkehrflache als Fahrrad- und FuRgangerweg
|
| . S T OO P PSPPSR
. o\ e 4 ! O Standort Trafostation Textliche Festsetzungen zur Grinordnung (Biirgermeister) (Siegel)
- 1. Bepflanzung und Gestaltunghder Freiflachen ) ) )
: . N Die Bepflanzung der privaten Griinflachen ist entsgrechend der zeichnerischen Festsetzurll% im Planblatt vorzunehmen, zu erhalten,
! ! BH ! Flache fur Versorgungsanlagen artengerecht zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang von festgesetzten Gehélzen und Pflanzen ist entsprechend nachzupflanzen.
; Die festgesetzten Hochstamm-B&ume sind mit einem Kronenansatz von mind. 3m zu pflanzen. .
AR Die im Plan zur Erhaltung festgesetzte Hecke ist dauerhaft zu erhalten, sofern nicht verkehrsrechtliche Belan%e die Entfernung
: Steliplatz 35 Stellplatz 34( - Stellplatz 33| Stellplatz 32§ {45 erfordern. Wahrend der BaumaRRnahmen ist sie vor Beschadigungen des Wurzelwerks, der Stamme und der Kronen durch gezielte
I | ! c , Standort Mullbehéalter MaRnahmen aktiv zu schitzen.
|| Temsse.,
o) ---------------------------------------------- c) g Bd'e r%llnungsdnéagnahmen Hn% Pﬂanzden-Artﬁnlli&?tﬁ die in der Pfl Artenliste (siehe Anl Begriindung) aufgefiihrt
(i ur die Pflanz- und Begrinungsmaf3nahmen sind ausschlief3lich, die in der Pflanzen-Artenliste (siehe Anlage zur Begriindung) aufgefihrten,
! ! & ! ! @ Standort Regenwasserrickhaltung standortheimischen Ba%m— un% Geholzarten zu verwenden. g 9 9 adig Proiekt
AR AR AR AR [Leghnik Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am LRA Regensburg zugelassen werden. {
A8, ' Vorhabenbezogener Bebauungsplan
: 3. Dachbegrunun o . i .
! ! ! vl FWZ Feuerwehrzufahrt Flachdécher gind in dgr] festgesetzten Bereichen zu begrunen. Als Mindestanforderung ist eine Extensivbegriinung mit 8-10cm starker, mit integriertem Vorhaben- und Erschlieungsplan
: strukturstabiler Vegetationsschicht und Moos-Sedum-Kraut-Begriinung herzustellen. Ein AbfluRbeiwert von 0,5 ist zu erreichen.
' Fenster, Be-und Entliftungso6ffnungen sind zuléssig, im Bereich der Staffelgeschol3e auch Dachterrassen.
- - - - - - - - - - - - - - - - - -—- © i 4. Pflanzen - Artenliste n N n
S chnittlinie Haus\C ,‘ Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Wannanzen - Jenis n aer unlenstralde
. . Acer platanoides Spitzahorn
Teasss., ' 1. Art der baulichen Nutzung1 _ . . Acer campestre Feldahorn
. . . - 4 Das Bauland im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird entsprechend der Abgrenzung als Allgemeines Wohngebiet Fraxinus excelsior Esche
schiafen 7 : K,V'At‘ nach Br?“NVOr?é : Aﬁ\s/aotz§14unAdb2 ftes%ge_s%tzt_. ht zulissi Rggcﬁ%gEggrrygzlamlgr(l)lgsdlsastanie
. utzungsarten nach Bau , Absatz 3'sind nicht zulassig. { S
g 9 garplmus bletulusBHalnRuchle 93176 Beratzhausen
; 5 orylus colurna_ Baumhase
| | | 2. g/lgzrszdoeég%aullchen Nutzung und Abstandsflachen Sorbus aucuparia Eberesche
EI)ile? %rlggfgﬁgegrrﬂﬂgﬁﬁ@gétnﬁ’”mh die in ihrer GroRe maRlich bestimmten Baurdume in Verbindung mit den festgesetzten Wandhéhen, Strauchbepﬂanzungik_él Triebe, 60-100cm
' Haus A: WH 12,55m ab 413,65m .NN gormus mas Komelkische
. . I " Haus B: WH 12,55m ab 414,25m (i.NN ornus sanguinea Hartriege
: Haus C: WH 12,55m ab 414,25m 0.NN Crataegus monogyna Weilédorn
Max. 3 VollgeschoRe mit einem StaffelgeschoR, das max. 2/3 der Grundflache des darunter liegenden VG groR sein darf. goryllus %yellana dase.InLIJ:ssl, bi
Die Bemessung der Abstandsflachen der Hauser A, B und C erfolgt nach Bag/BO,_ Art. 6, Absatz 5, 5a und 6. ) Sme anc '?f canadensis erl'erc]I irne
: Der untere Bezugspunkt bei der Ermittlung der Wandhohe zur Bestimmung der Tiefe der Abstandsflache ist die natiirliche Gelanderoberflache. yringa vulgaris gemeiner Flieder
! ! ! b Die Tiefe der Abstandsflache des Hauses C zum Nachbargrundstiick FI.Nr. 659 wird auf das Mindestmal3 von 3,00m verringert.
Wohnen .
‘ : Von der mittleren H6he von Nebengebauden nach BayBO, Art. 6, Absatz 7, Satz 1 und der _Lan%e, der die Abstandsflachentiefe gegeniiber den =
B Grundstuicksgrenzen nicht einhaltenden Bebauung nach BayBO, Art. 6, Absatz 7, Satz 2, wird abgewichen:
| | I ‘ SCh | I I Wohnen 1o “egengegguge an Haus é: WH %%Eém att)) ﬁﬁggm uNN
: ebengeb&ude an Haus C: ,15m al ,25m . i “a
Jnd Staﬁe ge Die Lar%’gen an den Grundstuicksgrenzen sind mafilich fixiert. =
10.65 '
\ \ ,‘ \ \ Terrasse | ;oo Zum Abfangen eines natirlichen, aufgefiillten oder abgetragenen Gelandes sind entlang der privaten Nachbargrundstiicke Stlitzmauern zuléssig,
P . entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stiitzmauern unzuléssig:
\ Stutzmauer Bereich 1: WH 4,10m ab 413,65m U.NN
Stutzmauer Bereich 2: WH 3,15m ab 414,25m G.NN
Stutzmauer Bereich 3: WH 1,75m ab 414,25m 0U.NN
D - - - - - - T - - - - - ':_‘_ - @ - T - - - - - - - T - - - - T - @
3. Dachaufbauten ) ) ) o ) )
| Technische Dachaufbauten, wie z.B. Photovoltaikanlagen sind mit einer max. Aufstdnderungshohe von 0,50m Gber der Attika zuléssig.
. . . . . X Andere Aufbauten, wie z.B. Absturzsicherungen, sind mindestens um deren Hohe von der Vorderkante der Attika zuriick zu setzen.
Dachterrassen sind zulassig.
4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. . )
! ! ! ! ! ! _Eltn Ulk_:!ers_chrelten der Baulinien und Baugrenzen durch Terrassen und Gebé&udeteile, wie Balkone und Vordacher, um eine Tiefe von max. 1,50m
ist zulassig.
: 5. Stellplatze, offene Garagen und Nebengebaude
! ! ! ! ! 41490 ! : Innerhalb der festgesetzten Umgrenzun’\?en sind Zulassig: ) ]
idses : - Stellplatze und offene Gragen, deren Nutzung fur Personenkraftfahrzeuge bis max. 3,5 Tonnen beschrankt ist. )
\ d - Flachen fur Anlagen zur Versorgun%des Baugebiets mit Elektrizitat, Warme und Wasser, sowie zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
R sind nach § 1_4(2? und (3) der BauNVO zuléssig
| | | | | | | - Flachen fir die Abfallbeseitigung )
' - Flachen fir die Abwasserbeseitigung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
] : 6. Schallschutz o o
S - - - - - - —-- - - - -—-\6 —- - - - - - - - - - - - —- :® Baulicher Schallschytz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinnes des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB .
: Fur die Errlcht_ung?_,| Anderungl_u_nd Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” gelten nachfolgene Festsetzungen: )
1.Die sich aus den festgesetzten massgeblichen Aussenlarmpegeln ergi benden erforderlichen Schalldémm-Mafe der Au3enbauteile nach
B E DIN 4109-1:2016-07 in Verblndun% mit der E DIN 4109-1/A1:2017-01, Anderung Al, Abschnitt 7.2-7.4 durfen nicht unterschritten werden.
| | | | | | | I | Fir alle Gebaude in allen Etagen ist folgender mafgeblicher AuBenlarmpegel vorgegeben:
\/ R Nordfassade 67 dB(A
/r : Westfassade 70 dB(A
\ : Ostfassade 64 dB(A
. Suidfassade 70 dB(A) . ) ) ) .
! ! ! ! 12 ! ! ! ! 2. Bei der GrundriRgestaltung der Wohnungen ist zu beachten, dass an jeder Wohnung ein Fenster eines schutzbediirftigen Raumes
\ 415, frei bellftbar ist (Nachtbeurtellungspegel < 49dB§A)).
3. Schlaf- und Kinderzjmmer sind mit einer schalgedammten Liftung auszustatten. . o
\ 4. Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07
| | | | | | | B | "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" ist die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm-Mafe der AuRenbauteile —
‘|‘ - - - - - - - - - - - - - - 41_6 27 - - - - - - - - | - @ - - - - - - - - - - - - ( - - - | - ® pgcﬂ (Ijler I?”t\l 410}3-1:&816-0_; 'fIthsll_lsghu%z lrfn gochbau -"T%I é: MlndeAsfa,r&ftc)erﬁrutrtI eg‘}lrlv_err?mduntglrm der E DIN 4109-1/A1:2017-01 Grundstuck
challschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” , Anderun , Abschnitt 7.2-7.4 sicherzustellen. -
V \ L7 Die maR3geblichen AuRenlarmpegel und die Bereiche,glln denen_Fenstger Nachts zum Liften geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf der Fl. Nr. 680 und 680/1 - Gemarkung Beratzhausen
Grundlage von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens
ermittelt werden. Der Nachweis ist dem LRA Regensburg vor Baubeginn vorzulegen. MuhlenstralRe
5. Baulicher Schutz Stellplatze. . . ) N ) )
Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Fahrstrecken der Stellplétze sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zuséatzlichen 93176 Beratzhausen
Nutzungsschablone gergusch'e: entsteh%nsl%ng ?lrllle gerafudsch'a:rnﬁebAhJsLuhrll(Jng S|§herg%s&ellt IIES't (z.Bd%rcIf*l \éetrsthriaubbare A_Ic)jdeckungen)
riinge, Fugen und StoRstellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind zu vermeiden. 5 .
| _ Bla St%llﬁlétzge an der nordlichen Grundstiicksgrenze sind durch eine fugendichte Wand vom angrenzenden Grundstiick zu trennen und miissen Vorhabentrager Herbstwiesen Beratzhausen GmbH A d@
Haupigebaude Uberdacht werden. Der Ubergang zwischen Wand und Uberdachung ist'ebenfalls fugendicht auszufuhren.
. I+ statfeigeschoss Das Schalldammmalf} der Wand und der Uberdachung muf3 einen Wert von mind. 15dB aufweisen. 0
Art der baulichen| Max. Zahl der Nebengebaude .
Nutzung Vollgeschosse | | WA [ . Karl-Maag-Str. 4 Herbstwiesen
7. Baugestalterische Festsetzungen
\ Alle Flachdacher miissen extensiv begriint werden. o ) 93155 Beratzhausen Beratzhausen
GRZ 0,665 Dachfenster, Entrauchungs- und Entliiftungsanlagen sind zulassig, im Bereich der StaffelgeschoRe auch Dachterrassen. Planung
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nach Marktrats- bv herbstwiesen 26 vBP ool . NN Haus B = 41395 1
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