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Bebauungsplan Nr.

A Grundlagen

Die Gemeinde M a r k t Beratzhausen

erldBt aufgrund des Baugesetzbuches - BauGB3 - vom 8.12.86
(BGBL: I 8 2253), Art. 23 dewr Gemeindeordnung fiur den TFrei-
staat Bayern - GO - in der Fassung vom 26.10 1982(BayRS
2020-1-1-I), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BaulNVO - vom 15.9.1977 (BGBL I S 1763) und
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung
vom 2.7.1982 (BayRS 2132-1-I) in der jeweils geltenden
Fassung diesen Bebauungsplan als

S ATZTUN G

81 Der Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet "Mausheim-
Ost!" in der Fassung vom 23.Nev. 1987, auscearbeitet von
Planer Theoder Henzler, Dipil. Ine. Architeht, i9¢ aufeestellt.

§2 Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemaft §12
BauGB in Kraft

Begriindung ‘

Der Bebauungsplan '"Mausheim-Ost wird fiur ein Baugebiet auf-
gestellt, welches mach einem Bebauungsplanentwur: vom Juni
11971 bebaut wurde. Die Bebauung ist fast durchwegs abge-
‘schlossen, der Kanal ist verlegt und die StraBe betindet
sich im Bau.

Da der Bebauungsplanentwurf von 1971 nicht rechtskraftig
wurde, wird mit dem nun vorliegenden Plan ein rechtskraftiger
Bebauungsplan filir dieses Gebiet angestrebt. Die Rechts-

kraft kam in den Jahren 72-73 wegen eines Verfahrensfehlers
nicht zustande, Mit der mneuer. Planing wird der Bereich
geringfiigig verandert und die Planungs- und Gestaltungs-
vorschriften werden vorsichtig einer wilinschenswerten Ent-
wicklung angepalit.

Der nun vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem giiltigen
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan entwickelt. Eine
weitere Bebauung ist an dieser Stelle auch fiir eventuell
spatere Flachennutzungsplandnderungen nicht vorgesehen.

B Festsetzungen durch Planzeichen
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An den Grundstiicksgrenzen zum AuBlenbereich sollte gemaf
Dimteraciame  dm Plan dhin 5 w5 me bied tor Grinstreifen mit
heimischen Bidumen und Strduchern angelegt werden.
D Festsetzungen durch Text
1. Art der baulirhen Nutzung
¢ 4.2
1.1 Das im Plan als Bauland ausgewiesene Gebiet wird nach
§ 4 Baunutzungsverordnung als '"Allgemeines SoSSWdeod.
festeesetzt. Dabed ist offene Bavwelce nach § 22 BauNVO
vorgesehen.
, 3
2 Nebenanlagen
2.1 Nebenanlagen AHHBHHoﬁﬁCSWmS fiir Kleintierhaltung,
Elektrokasten, Briefkiadsten und Miillschradnke) sind so
anzuordnen, dafl sie in Hauswinde eingefiigt oder an
solche angebaut werden oder dal sie in Material, Farbe
und Hohe in die Unfriedung eingefiigt werden. M e
: 3 & L 4 : 5.
2.2 Stellpldtze flir Millkiibel miissen nach aufBien geschlossen
und Uberdacht sein und sind in Holzkonstruktion in
den Holzzaun so einzufiigen, daB sie von auBlen zu-
ganglich sind, 5.2

Mah der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eine Reihe

von llochstwerten begrenzt: Durch die Baugrenzen, durch
die Gebdudehohen, die Dachneigung, durch die Grund-
flachenzahl GRZ mit 0,25 und die Gescholflachenzahl GFZ
von 0, 35. -
Dachaufbauten sind nur ausnahmsweise unter folgenden : 5.3
Bedingungen zuldssig: Es sind nur stehende Satteldach- R

gauben mit einer Ansichtsfliache von 1,2 gm zuldssig,
wobei Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung der
Gesamtanlage von wmoE@mHHoE sind. Es diirfen nur zwei
Gauben pro Dachflidche und zwar im inneren Drittel der f
Dachfldche angeordnet Werden. Ausnahinsweise sind auch

‘Dachflachen

sogen. NZ@WOTWH@W@HAQQW%QHV mit einer Breite von 1/4 5l
Hausladnge bei 38 Dichern zulassig. Hierbei ist zu be- s
achten,daBl der First der Gauben und Zwerchgiebel 1 m |
unter dem First des Haupthauses liegt. ; m

§

w
Soweit Grenzbebauung festgesetzt ist, wird ein Grenz- - Wr
baurecht nach §22 Abs. 4 BauNVQ Testgesetzt. f
Gebdudemale, Dachneigung
Die Traufhohe betridgt maximal 3,8m., Sie wird von fole gt Db

genden Hohen aus gemessen: Bei Grundsticken, welche

eben sind oder von der StraBe zum Gebiude ansteigen,

wird von der natiirlichen Geldndehdhe direkt an der

StraBenfassade aus gemessen. Bei Grundstiicken, welche

von der StraBe zum Haus fallen, wird die Traufhohe

von der StraBenhdhe aus gemessen; in diesem Falle ist

das Geldnde zwischen StraRe und Haus eben aufzufiillen. ; 5.6
Die Traufhhe der Garage ist mit 2,3m begrenzt.

Zulassig sind Satteldidcher mit 25 bis mmoomoﬁbmHmCS@u
die Dachneigung von Nebengebiuden und Nebenanlagen
ist der des Hauptgebiaudes anzupassen, wobeli Abweichungen

: o ; 2 ; ;
nach unten bis max.5 ausnahmsweise zuldssig sind.

Dachvorspriinge an der Traufe sind mit 20cm, am Ort-
gang mit 10 em begrenzt. Dies wilt besonders fiiv
Gebaude mit wmou Gebaude mit flacheren Dachneigungen

vertragen etwas weitere Vorspriinge und
zwar bei sehe flachen Nedeimeen bis 40 om an der
Traufe und 20 cm am Ortgang.

EOW&DH&SSmm<GHMOTﬁHWd®5

Samtliche Dachflidchen sind mit kKleinteiligen Dach-
elementen mit ziegelroter Farbe zu decken.

Die Gebaude sind zu verputzen und in gedecktem lFarbton !
zu streichen, wobei ein eventuell vorhandener Sockel |
Amobamﬁdmﬁmdawczm der Wandauhenfliche im Spritzwassere !
bereich) weder farblich noch materialmédBig abgesetzt ,
werden darf. Ausnahmsweise darf auch Holzoberfliche
an Auflenwidnden verwendet werden, wenn das Gebiude
oder der Gebidudeteil konsequent in Holz konstruiert
ist « in dieésem Fall darf der Steinsockel hdchstens
35cm hoch sein. Alle Holzteile am

Haus sind nicht zu dunkel zu streichen. Naturstein,
Natursteinimitat, Waschbeton, Klinker oder andere
aufzuklebende oder zu nagelnde Materialien, sind an
Wand. Sockel und Einfriedungsteilen grundsidtzlich un-
zula-~sig.

Aulenwerbung

An Gebauden, in denen sich Geschafte befinden, sind
Werbeanlagen zulassig (Keine Mietwerbeflichen). Die
Werbefldche ist pro Haus auf 1gm zu begrenzen und ist
direkt am Haus flachig anzubringen. Leucht- und Licht-
reklamen zind unzuladssig, ebenso Nasenschilder.

Einfriedung

Es sind nur Zdune mit senkrechten Holzlatten 1m hoch mit
helle bis mittelbrauner Imprienierung zulidssig. An Nach-
bargrenzen sind ebenfalls Holzziadune erwilinscht, es
konnen hier ausnahmsweisc auch Maschendrahtziune er-
richtet werden, wenn diese von beiden Seitenn dicht mit
Bischen bepflanzt werden. Ein Zaunsockel ist unzu-
lassig, allenfalls kann bodenbiindig ein Begrenzungs-
stein eingelegt werden. Wenn zwischen zwei Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen Niveauunterschiede bestehen,
dirfen diese nur mit harmonischen Geldndeaufschittungen,
keinesfalls mit Boschungsmauern ausgeglichen werden.

Sitzplatzterrassen

Terrassierungen fir Sitzpldtze und andere Auifillungen
sind entweder weich und harmonisch mit flachen Anschiit-
tungen in die Gartenfldchen einzufiigen oder die Terrassen
sind innenhofartig abzupflanzen, das heift mit einer
dichten Naturhecke zu umgeben.

Stauraume
Die Stauraume vor Garagen dirfen bis zu einer Tiefe von

5 m nicht eingezaunt werden.

Bepflanzung

Nadelgeholze sind grundsatzlich ausgeschlossen, wobei
am @Umﬁmmﬁm zur Landschaft hochstens einmal eine
heimische Kiefer gepflanzt werden kann. Auch Laub-
zwerggeholze sind in von auflen sichtbaren Gartenteilen
unzulassig. Auch mit anderen nichtheimischen Geholzen
ist Zuriickhaltung zu iUben. Als beherrschende Baum-
art sollten Obstbiume gepflanzt werden, wobei pro
Haus mind. zwei Stammbaume vorhanden sein sollten.
Diese B&dume sollen mit Riicksicht auf die Besonnung
der nachbarlichen Grundstiicke gepflanzt werden, also
z.B. nahe am Gehsteig oder an der Grenze zur freien
Landschaft.

" Sonnenkollektoren, Dachflachenfenster

Die Sonnenkollektoren sind auf Garagen und Nebenge-
bauden zulassig. Dachflidchenfenster diirfen hochstens
eine GrdBe von 0,b6gqm haben und sind farblich an die

Dachhaut anzupassen.

Garagentore, Tiren und Fenster

Die sichtbaren Teile von Garagentoren, Tiren und Fens-
b

tern sind mit Holz auszubilden

Das Haus ist im Grundrifl in Firstrichtung langgestreckt
zu errichten und sollte ohne Einschnitte und Aus-
buchtungen ausgebildet werden. Das Verhaltnis von Lange
mal Breite soll mind. 4 x 3 besser 3 x 2 betragen.

Je nach der ortlich anzutreffenden Durchliassigkeit

des Untergrundes und wegen der vorherrschenden Gelande=
neigung kann bei Starkregen, langen Nidsseperioden

oder Schneeschmelze Schichtwasser oberflachennah

Wegen der geringen Hanglage des Baugebietes kann bei
Starkregen oder Schneeschmelze trotz vorgesehener
Kanalisierung Niederschlagwasser aus den hdher gew
legenen Bereichen ungeordnet breitflichig in vore
handenen Gelandemulden abflieBen

5.9
5.10 Proportion
E Textliche Hinweise
£]:
auftreten.
2
3

Bei den kiinftigen Bauarbeiten kdnnen archaologische
Bodenfunde auftreten. Aufgrund des Denkmalschutzge-
setzes, 8 7 und 8. cenielen solche kulturgeschichtlichen
Zeugnisse rechtlichen Schutz; ihre Auffindung ist desw
halb unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmal
pflege, AuBenstelle Regensburg, Keplerstr.i1. 8400
Regengbureg, enzuzeioon.
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1. AufstellungsbeschluB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der
Gemeinde beschlossen am:

2. Billigung
Der Gemeinderat billigte den Bebauungs -

plan am: 25. 05. 1948

..........

3. Auslegung

Die 6ffentligh bekannt gemachte Auslegung
erfolgte im Rathaus : vom

----------------

brtsiiisnde ey s Sl et 00

4. SatzungsbeschluB

Der Gemeinderat beschloB den Bebauungs -
plan als Satzung am

...............

5. Bekanntmachung

Die 6ffentlich bekannt gemachte Auslegung
erfolgte im Rathaus

vom

biis

Der Bebauungsplan ist damit rechtsgiiltis
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