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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) E+D
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2. _HAUPTGEBAUDE

Die Grundrissproportionen des Hauptgebaudes sind als klare rechteckige Baukérper auszubilden.
Das Verhéltnis Baukdrperbreite zur Baukérperlange soll bei Wohngebduden 1:1,2bis 1:1,5

betragen.

Dach:

Dachform Satteldach
Firstrichtung nach Angabe des Bebauungsplanes

Dachdeckung: Dachpfannen oder Biberschwanze — ziegelrot

Dachgauben: Max. ¥% der Traufiange in der mittleren Halfte, nur Einzelgauben als Stehgau-
ben mit Satteldach und einer max. Frontflache von je 2,00 gm, oder ein
buindig aus der Umfassungswand hochgefiihrter, stehender Zwerggiebel mit
einer max. Frontbreite von 2/3 der Giebelbreite des Hauptgebaudes.

Fassaden:

Die Landschaft stérende Farbanstriche an den Gebauden sind unzulassig, es sind nur gedeckte
Farben zu wahlen.

Die Fassadenbehandlung ist zuldssig mit ortstiblichen AuRenputzen oder ortsiblichen Au3enput-

zen mit flachenmaRig untergeordneten Holzverschalungen oder einer Bekleidung mit Stein und
Putz in rauer Struktur (keine glatte).

3. NEBENANLAGEN

AuBerhalb der tberbaubaren Flachen sind nur untergeordnete bauliche Nebenanlagen bis zu
max. 20 m? Grundflache zugelassen. Sie sind in Dach-, Putzart und Farbe dem Hauptgeb&ude
anzupassen (siehe § 14 und 15 BauNVO).
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4. GARAGEN, ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE

Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.
Bei gemeinsamer Grenze muss sich der Nachbauende an das an dieser Grenze bestehende Ne-
bengebdude angleichen (Bauhdhe, Dachneigung, -deckung usw.).

Zufahrten und Stellplétze sind versickerungsfahig zu gestalten.

Malgebend fur die zulassigen Abmessungen ist Art. 7 Abs. 4 BayBO, so auch die max. zuléssige
Wandhéhe von 3,0 m im Mittel (gemessen von der Oberkante des natiirlichen Geléndes). Sofern
die topographischen Verhaltnisse im Baugebiet Wandhéhen von mehr als 3 m erfordern, wird als
abweichende Bauweise i. S. des § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht fiir Garagen mit Wand-
héhen uber 3 m festgesetzt.

5. STUTZMAUERN

Stutzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umfang als terrassierte Stitzmauern mit einer
maximalen Hoéhe von 0,50 m zulassig. Sie sind als Verblendmauerwerk bzw. Trockenmauern
auszufithren.

6. BOSCHUNGEN

Boschungen (auler Strallenbéschungen) sind als Flachbdschungen (max. 1 : 3) anzulegen.

7. EINFRIEDUNG

Einfriedungen sind nicht zwingend.

Als Einfriedung straenseits sind Holzlatten- oder Hanichelzdune mit einer Héhe von max. 1,00 m
Uber Stralenoberkante bzw. Nebenflache zulassig.

An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen ist auRerdem eine Einfriedung als Ma-
schendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe statthaft.

Die Zaunhéhe darf auch hier 1,00 m nicht tiberschreiten.

Als Sockel sind héchstens Rasenkantensteine zu verwenden.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist zulassig und wiinschenswert; Thujen, d.h. Lebensbaum-
hecken sind jedoch nicht zulassig.

8. WERBEANLAGEN

Mit den Geb&uden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuléssig an Gebauden mit Geschaf-
ten oder am Ort der Leistungen, wenn sie nicht verunstalten.

Die Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,0 m? zu
beschranken.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig. Soge-
nannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf} von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten.
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9. WICHTIGE HINWEISE ZUR ABWASSERBESEITIGUNG

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéassert.
Es wird nur das hausliche Schmutzwasser und das Oberflachenwasser von den 6ffentlichen Ver-
kehrsfidchen zentral entsorgt.

Das auf den jeweiligen Bauparzellen anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen zu versickern.
Ein Nachweis tber die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist erforderlich.

Im Einzelfall kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn die Sickerfahigkeit des Untergrundes nicht
vorhanden ist.

Grundstiicksanschliisse an den zentralen StraBenentwasserungskanal werden im Zuge der Er-
schlieung eingerichtet.

Wenn der kunftige Eigentimer die ordnungsgemafe Entsorgung des Niederschlagswassers auf
seinem Grundstiick nachweisen kann, wird er auf Antrag vom Anschluss- und Benutzungszwang
befreit.

Soweit wegen der Hanglage und der minimalen Tiefenlage des Regenwasserkanals das Nieder-
schlagswasser diesem nicht im freien Gefalle ber den Regenwasserkanalanschiuss zugefthrt
werden kann hat der jeweilige kiinftige Eigentimer auf seine Kosten eine entsprechende Férderein-
richtung (Pumpe) zu schaffen.

10. GRUNORDNUNG UND BEPFLANZUNG

Eingriinung des Baugebietes

Das Baugebiet wird im Osten und Westen von einer Griinzone (it. Flachennutzungsplan) be-
grenzt.

Im nérdlichen und stdlichen Bereich wird das Baugebiet von einer bestehenden Baumreihe be-
grenzt. Die aus dem Flachennutzungsplan tbernommenen Griinzonen werden als Streuwiesen
mit Obstbdumen angelegt.

Die im Westen und Osten zu pflanzende Streuobstwiese muss sich aus Obstsorten beiliegender
Liste "Empfehlenswerte Kernobstsorten" zusammensetzen, Pflanzraster

8 x 8 m; Pflanzqualitat (Mindeststandart): Hochstamm, Stammumfang 7 — 9 cm, ohne Ballen, 2 x
verpflanzt.

Die Wiesenpflege muss extensiv, (d.h. 2-3 Schnitte pro Jahr; 1. Mahd nicht vor 1. Juli; nicht
dungen) durchgefithrt werden. Es ist auf jeglichen Einsatz von Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

Die Anpflanzung von Straucherhecken hat grundsatzlich mindestens 2- bzw. 3-reihig zu erfolgen
(Pflanzabstand ca. 1,25 m; in der Reihe und zwischen den Reihen).

Artenauswahl fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen:

GroRRbaume bodensténdiger Art:

(Baume 1. Ordnung) Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Sommerlinde  Tilia platyphylios
Winterlinde Tilia cordata
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Sonstige Baume bodensténdiger Art:  Feldahorn Acer compestre
(Baume II. Ordnung) Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris agg.
Vogelkirsche Prunus avium
Holzbirne Pyrus communis
Empfehlenswerte Kernobstsorten: Apfel Brettacher
Bohnapfel
Boskoop
Gelber Edelapfel

Grahams Jubildumsapfel
Jocob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Reglindis

Roter Eiser

Rote Sternrenette
Schoéner von Nordhausen
Wiltshire

Topaz (schorfresistent)

Birnen: Gelbmostler
Mollebusch
Oberotsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Gute Graue (nur fur warmere Lagen)
Griine Jagdbirne (nur fir warmere

Lagen)

Ziergeholze und Hecken: Gewohnliche
Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiittchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharicus
Heckenrose Rosa canina
Apfelrose Rosa rubiginosa
Saiweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten durfen nicht verwendet werden:

I} Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel,
Blutberberitze, Blaufichte (Picea pugens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Schein-
zypressen- und Eibenarten.

II) Alle Gehélze mit unnaturlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der
Scheinzypresse (Chamaezyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus
baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

11217Begr.BP-neu.doc



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»Rechberg - Nord“ vom 29.08.1994, zuletzt geéndert am 17.08.2006
Markt Beratzhausen Textliche Festsetzungen Blatt 6

11.

Baugebietsdurchgriinung

a) Die privaten Vorgérten sowie sonstige private Griinflachen sind unter Verwendung
bodensténdiger Baume und Straucher gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu
halten.

Je 400 gm Grundsticksflache ist mindestens ein GrofRbaum bodenstandiger Art zu pflanzen.
Der Standort ist beliebig, jedoch ist mindestens ein Baum an der 6ffentlichen Verkehrsflache
zu pflanzen.

Vorgarten und Hausgarten sind unter Verwendung von sonst. Baumen, standortgerechten
Ziergeholzen und Hecken (auch Stachelbeere, Johannisbeere, etc.) zu bepflanzen. Hecken
aus Nadelhélzern (Fichte 0.4.) oder Thujen sind nicht zul&ssig.

b) Planstralle, B&ume, bodenstandiger Art.

Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Maf} zu beschrénken (Auf die gemein-
same Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern und fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten vom 27.03.1985 — Mabl. Nr. 10.85 — " Erhaltung und Versickerungsfahigkeit
von Flachen wird hingewiesen) Stell- und Lagerflachen fur ungefahrliche Guter soliten als Schot-
terrasen oder als wassergebundene Schotterdecken ausgefiihrt werden. GréRe und Umfang der
Befestigung muss im Bauantrag festgelegt werden.

ABSTANDSFLACHEN

Hinsichtlich der Abstandsflachen wird die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
angeordnet.
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TEXTLICHE HINWEISE

e Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes

o Es dirfen keine wassergefédhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wird auf das notwendige Verfahren nach dem
Wassergesetz, dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht hingewiesen.

* Wegen der Hanglage des Baugebietes kann bei Starkregen oder Schneeschmelze Nieder-
schlagswasser aus den héher gelegenen Bereichen ungeordnet breitflachig oder in Gelénde-
mulden abflieBen und Schaden anrichten.

Es wird empfohlen beim Bau von Unterkellerungen notwendige Vorkehrungen gegen Wasser-
einbriiche bzw. Verndssung des Mauerwerkes zu treffen.

Keller sollten wasserundurchlassig ausgefihrt werden..

Es wird empfohlen, bei Gebaudesffnungen (wie Lichtschachte, Eingénge etc.) die Unterkante
mit einem Sicherheitsabstand Uber Gelandehéhe bzw. Stralenoberkante zu legen.

e Hausdrainagen durfen nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

¢ Niederschlagswasser insbesonders Dachflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern (siehe auch Punkt 9 -Wichtige Hinweise zur Abwasserseitigung).

¢ Miullbeseitigung
Die Stichstral}e Planstrafie B wird von der Mullabfuhr wegen fehlender Wendemdglichkeit
nicht angefahren. Die Mulltonnen der Parzellen Nr. 3 und 15 sind zur Abfubr in dem Bereich
der Einmiindung in die HaupterschlieBungsstralle zu stellen.
Hierzu wird im Zuge der ErschlieBung eine kieine Nebenfldche aulerhalb der Asphaltstralle
gepflastert.

e Immissionen durch die Landwirtschaft
Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméaRe und ortstibliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Einschran-
kungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln.

- Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdtnger und bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.
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o Sicherheitsabstand Bebauung — Wald
Vom Amt fur Landwirtschaft und Forsten wird ein Sicherheitsabstand Bebauung - Waldrand
von 20 m empfohlen.
Bei den Parzellen 9 und 11 ist dies durch die festgesetzte Baulinie gewahrleistet.
Bei Parzellen 10 und 12 betragt der Abstand in einem Teilbereich nur 15 m, um die Bebau-
ungsméglichkeit nicht zu stark einzuschranken.
Da die hochstdmmigen Baume aber in ca. 5 m Abstand zur Waldgrenze stehen wird der
empfohlene Abstand von 20 m in etwa erreicht.
Im Falle des Nichteinhaltens des 20m-Abstandes wird ein verstarkter Dachstuhl notwendig.

e Hinweis zum Brandschutz
Das Anbringen von automatischen Brandmeldern sollte bei Neubauten selbstverstandlich sein.
Die Einsatzerfahrung der Feuerwehren zeigt, dass mit wenig Geld ein groRer Erfolg im Bereich
Personen-, Umwelt- und Sachschutz erzielt werden kann. Auf die Informationsbroschire “Alles
schlaft, einer wacht......" des Bayerischen Staatsministeriums des Innern (abrufbar auch Gber
die Internetseite www.kfv-online.de/themen/rauchmelder/rauchmelder stmi.pdf) wird verwie-
sen,
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SATZUNG

Der Markt Beratzhausen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBLIS 2141), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir dien Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs. 1 bis 4 in Verbindung mit Art. 7
Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Giber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1S.132),
der Verordnung uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und der Verordnung Giber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenvorord-
nung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 5§8) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften — werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der ortlichen Aus-
legung rechtsverbindlich.

§1

Der Bebauungsplan mit grinordnerischer Festsetzur&g "Rechberg-Nord", Markt Beratzhausen
Landkreis Regensburg, in der Fassung vom ....2.. 0055 0 Gﬁ beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den 6rtli-
chen Bauvorschriften — werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der értlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

§3

Mit GeldbuRe bis zu 50.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer auf dem

Thaler, 1. Burgermeister
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