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SATZUNG Anlage 1
Teildnderung, Teilaufhebung und Ergédnzung im Bereich der ,Industriestrale West"
des Bebauungsplanes ,,An der R 11 “ in Beratzhausen

SATZUNG

fur die Teilanderung, Teilaufhebung und Ergédnzung
im Bereich der . Industriestralle West"
des Bebauungsplanes ,An der R 11°

Der Markt Beratzhausen erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1997
(BGBI | S. 3108) in Verbindung mit Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998, S. 270), zuletzt gedndert mit Gesetz vom
27.12.1999 (GVBI. S. 532) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgen-
de Satzung tber die Teildanderung, Teilaufhebung und Ergdnzung im Bereich der ,Industriestra-
Re West" des Bebauungsplanes ,An der R 11"

§1
Der Bebauungsplan ,An der R 11" wird in Teilbereichen geéndert, aufgehoben bzw. erganzt.

§2
Der Anderungsbereich umfasst ein Teilgebiet des bisher rechtswirksamen Bebauungsplanes
mit den Grundstiicken Flur-Nr. 955/10, 955, 955/11, 955/8, 955/3, 952/3, 954/3, 953/3, 953,
973/58, 955/9 und 954, sowie Teilflichen aus den Flur-Nr. 973, 956, 937/6, 938 und 954/4 der
Gemarkung Beratzhausen.
Der Aufhebungsbereich umfasst ein Teilgebiet des bisher rechtswirksamen Bebauungsplanes
mit den Teilflichen aus den Flur-Nr. 957, 973, 956 und 902/8 der Gemarkung Beratzhausen.
Der Ergdnzungsbereich umfasst Teilflachen aus den Flur-Nr. 957, 973, 956 und 902/8 der Ge-
markung Beratzhausen.

§3

Die Teilanderung, Teilaufhebung und Ergdnzung im Bereich der ,IndustriestraBe West* des Be-
bauungsplanes ,An der R 11“ in der Fassung vom 30.07.2001 des Ingenieurbiros Wéhrmann,
Hagelstadt, mit seinen Festsetzungen und Bauvorschriften ist Bestandteil dieser Satzung.

§4
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Beratzhausen, den 30.07.2001

1. BUrgermeister



Verfahrensvermerke Anlage 2
Teildanderung, Teilauthebung und Ergénzung im Bereich der ,Industriestrale West"
des Bebauungsplanes ,An der R 11 “ in Beratzhausen

1.

Anderungs- und Aufhebungsbeschluf
Der Marktrat hat in der Sitzung vom ..0.1,.FER..2001.... die Teilanderung und Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Anderungs- und AufhebungsbeschiuR wurde am
.1.E.FEB,.2001. .. ortsublich bekanntgemacht.

Beratzhausen, den ]51AN2002 .....

LaRleben
1. Blrgermeister
Biirgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung gem.z§83FAbs. !ﬂ BauGB firr die Teildnderung und die Teilaufhebung des

Bebauungsplanes hat am ...7.0..". EB, 2001 stattgefunden.

Beratzhausen, den =000 e

LaBleben
1. Burgermeister
Auslegung
Der Entwurf zur, Tej ng und Teilaufhebung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom QHEU‘%W wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..Zg.f.E.B:..ZUﬂI.... bis

.28, M7Z..on01.... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ..1.0..FEB..2001.... ortstiblich bekannt gemacht
und darauf hingewiesen, daf® Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. Mit dem Verfahren nach § 3, Abs. 2, BauGB wurde gem. § 4, Abs. 2,
BauGB die Beteiligung nach § 4, Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

LaRleben
1. Burgermeister

Erneute Beteiligung gem. § 13 BauGB
Den beriihrten Tragern &ffentlicher Belan':%e wurde gem. § 13 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §
4 Abs. 4 BauGB in der Zeit vom ..17. SEP. 2001 ... bis ..18..0¢T..2001.... Gelegenheit zur Stellung-
nahme zum Entwurf zur Teildnderung, Teilaufhebung und Ergdnzung des Bebauungsplanes mit
Begrindung in der neuen Fassung vom .3.0,. 1. 299¢..... g€geben.

Beratzhausen, den 25w

LaBleben
1. Burgermeister

Satzung
Der Markt Beratzhausen hat mit Beschluss des Marktrates vom .!..7:...1.“.’.‘:..2.‘.’9.2. ..... die Bebauungs-
planteilanderung und -teilaufhebung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.23, 00V..2000.... mit den vorab beschlossenen Anderungen in der neuen Fassung vom
..3.0,.10L1..2001... als Satzung beschlossen.
Beratzhausen, den ZSJANZM ................ é ...... % .... ; ...... 5 .......................
LaBleben

1. Burgermeister
Inkrafttreten
Der Teilanderungs- und Teilaufhebungs-Bebauungsplan wurde am ..2.5. JAK. 2002 . . &ffentlich
bekannt gemacht und tritt damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Die Bekanntmachung enthalt
den Hinweis Uiber die Moglichkeit der Einsichtnahme und auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3,
Sétze 1 und 2 und 214 BauGB.

Beratzhausen, den 2 5JANmz .........

LaBleben
1. Burgermeister



Begriindung nach § 9, Abs. 8 BauGB Anlage 3
Teilanderung, Teilaufhebung und Erganzung im Bereich der ,Industriestrale West"
des Bebauungsplanes ,,An der R 11 * in Beratzhausen Seite 1

Bauplanungsrechtliche Begriindung
nach Paragraph 9, Absatz 8 BauGB

1. Planungsrechtliche Situation

Durch die Teilanderung, Teilaufhebung und Erganzung im Bereich der ,Industriestrale West"' des Bebau-
ungsplanes ,An der R 11* wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Die
auszuweisenden Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Beratzhausen als
GE-Gebiet und in Teilbereichen als Grunflache dargestelit. Im Planungsbereich besteht bereits der rechts-
wirksame Bebauungsplan ,An der R 11“. Die hier von der Anderung und Aufhebung betroffenen Flachen
umfassen die Anderung des Teilgebietes ,IndustriestraBe West" des bislang rechtswirksamen Bebauungs-
planes. Die Bauplanungsrechtliche Begriindung wurde bereits im bislang rechtswirksamen Bebauungsplan
hinreichend dargestellt. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich daher auf die Anderungen gegen-
ber dem bislang rechtswirksamen Bebauungsplan.

2. Stidtebauliche Situation

Die Lage des Anderungs- und Aufhebungsbereiches wird wie folgt umschrieben: im Westen anschlieRend
an den Bebauungsplan ,Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Beratzhausen ,An der R 171,
1. Bauabschnitt; im Norden abschlieBend wie der urspringliche Bebauungsplan ,An der R 11%; im Osten
abschliefend wie der urspringliche Bebauungsplan ,An der R 11" und angrenzend an den Bebauungsplan
.GE am Geilweg"; im Stiden abschlieRend mit der, im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes
Beratzhausen dargesteliten Grunflache. Der Anderungs- und Aufhebungsbereich ist im urspriinglichen Be-
bauungsplan als Gewerbegebiet und in Teilbereichen als Gewerbegebiet nur fur nichtstérende Betriebe

ausgewiesen.

Die Uberarbeitung des Anderungs- und Aufhebungsbereiches wurde aus folgenden Griinden erforderlich:
- Eine veranderte, nunmehr geringere Nachfrage fur Gewerbegebietsfiachen.

- Anpassung und Lenkung der bestehenden Bauentwicklung.

- Anpassung an den rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

3. ErschlieBung

Das ErschlieBungskonzept des bislang rechtswirksamen Bebauungsplanes wird weiterhin beibehalten, je-
doch an die geénderten Rahmenbedingungen, d.h. an die bestehende Bauentwicklung, angepasst.
Hierbei entfallen Teile von ErschlieBungsstrallen bzw. werden diese an den geédnderten Bedarf angepasst.

Die Teilaufhebung wurde erforderlich, um den Bebauungsplan an den geanderten Flachennutzungsplan
und die zwischenzeitlich geringeren Gewerbebedarfsflachen anzupassen. Die Teilaufhebung bewirkt die
Aufhebung des Baurechts, so dass dieser Bereich nur mehr als Grunflache zu nutzen ist.



Ergdnzende zeichnerische Festsetzungen und Hinweise Anlage 5

Teilanderung, Teilauthebung und Ergdnzung im Bereich der “IndustriestraBe West”
des Bebauungsplanes “An der R 11” in Beratzhausen

ERGANZENDE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
a) Festsetzungen

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
I = 2 (Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze)
GRZ = 0,8 (Grundflachenzahl)
GFZ = 1,6 (GeschoPflachenzahl)
---------- ---  Baugrenze

Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen,

Parkplatz— /Griinflache unter Einbeziehung erforderlicher Zufahrten
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grinflache

O Flache fir Versorgungsanlage, Zweckbestimmung Elektrizitat

Abgrenzung der Teilbereiche

b) Hinweise

123 Flursticksnummer
Grundsticksgrenzen vorhanden
Hohenschichtlinie mit MaPRzahl

Gebdude (Bestand)

4494 Mapzahl




Textliche Festsetzungen und Hinweise Anlage 4
Teilanderung, Teilaufhebung und Erganzung im Bereich der ,industriestrale West"
des Bebauungsplanes ,,An der R 11 * in Beratzhausen Seite 1

Schriftliche Festsetzungen

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der Baulichen Nutzu 1Zi.1B B 1 bi

Nach § 8 BauNVO wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Teildnderungsbereich als "Gewer-
begebiet"' festgesetzt. Im Teilaufhebungs- und Ergé&nzungsbereich sind die Flachen als Grunflachen nutz-
bar.

2. MaR der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Ausnutzung der festgesetzten Uberbaubaren Flachen kein geringerer Wert ergibt, gel-
ten die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes im Teilanderungsbereich unverandert weiter.
Samtliche Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes werden fir den Teilaufthebungsbereich
aufgehoben. Die im Ergénzungsbereich ausgewiesenen Fléchen werden als Grinflachen festgesetzt.

3. Bauweise und sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Samtliche Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes gelten im Teilanderungsbereich weiterhin
unverandert, sofern sie nicht durch Festsetzungen dieser Anderung betroffen sind.

Samtliche Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes werden fir den Teilaufhebungsbereich
aufgehoben.

4. Eingriffsregelung
Gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-

nerischen Entscheidung erfolgt sind, oder zuléssig waren. Dies ist fur den Geltungsbereich der Teilande-
rung und Teilaufhebung der Fall. Hier wird lediglich bereits vorhandenes Baurecht nach §§ 30, 34 BauGB
Gberplant. Fur den Bereich der Erganzung bleiben die ausgewiesenen Flachen als Griunflachen erhalten.
Und erfordern dadurch keinen Ausgleich.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 91 BayBO)

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes gelten fur den Teiléande-
rungsbereich weiterhin unverandert und werden fur den Teilaufhebungsbereich aufgehoben.



