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REGELBEISPIELE
Hauptgebaude

1T (E+D)

_T. 1.80

Dachform: Satteldach, Firstrichtung nach Angabe des Bebauungsplanes
Dachneigung: 36°: 2°
Dachdec Ung: Oachpfannen oder Biberschwinze - naturrot

Kniestock : Max. 0.75m, gemessen an der Aussenkante der Umfassungsmaver (roh) von der
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Dachsparren

[luchguupen: Max. 1/4 der Dachlinge in der mitleren Halfte, nur Einzelgaupen als Stehgaupen mit
Satteldach und einer max. Frontfldche von je 2.00 gm. Oder ein biindig aus
der Umfassungswand hochgefiihrter, stehender Dacherker mit einer max. Front-
breite von 2/3 der Giebelbreite des Hauptgebdudes

Truufh'b'he: Talseitig max. 4.30m und bergseitig max. 3.80m ab natirlichem Geldnde
Huusgroﬂe: Traufenseite max.15.00m, Giebelbreite max. 12,00 m
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Dachform: Satteldach, Firstrichtung nach Angabe des Bebauungsplanes
Dachneigung: Wie Hauptgebiiude
Dachdeckung: Wie Hauptgebiude

Trauthghe: ~ Im Mittel max. 2.75m (Art.7, Abs. 5 BayB0). An der gemeinsamen Grenze zusammengebaute Nebengebiiude
missen gleiche Traui-und Firsthohe haben
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Der Markt Beratzhausen
erlasst aulmd 52(11
Bayerischen dnung -
staal Bayern -BayGD- den

§9 und IU Baugeselzbuch BauGB - Art.91 der
Bay80- und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
ebauungsplan als Satzung.

Teichenerkldrung

Fiir_die Festsetzungen

WA Altgemeines Wohngebiet (§ & (1) BayNv0} 1.18
MD Dorfgebiet (55 (1} BaulvD) 118
i Zahl der Vollgeschosse als Hichsigrenze(§ 17 (4) BauivD ) 1.2
E.D Gestaltung (Erd - und Dachgeschof} 2
INER MR Grenze des raomlichen Gellungsbereich {§ 9(7)8au GB) 21
—wm—w—— Baulinie {§Z3(2)Bauth0} 22
——————— Baugrenze (§ 23(3) BaukV0} 23
Straflenbegrenzungslinie n
04 Grundfladchenzaht (§ 19 BauNv0) 25
Geschofléchenzahl (§ 20 Baulv) .
-~ Verbindliche Firstrichtung 27
0 offene Bavweise (§ 22 (2) Baulivo) o
500/700gm Mindestgrifle der Baugrundstiicke

{iflentliche Verkehrsiliche {§ 9 [1)Nr. 11 BauGB)

== Fabrbaha
Fetdrulahet
TR Flache fiir Garagen (§ 9 (1) Nr. & Bau GB}
—A _ Finfahet {8 9{T}Nr.C ¢ 1) BauGB)

Baume zu pilanzen {§ 9(1) Nr. 25a Bau GB)

Straucher zu ptlanzen (§9(1} Nr. 253 BauGB)
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Lestungsrecht {§ 9(1) Hr. 21 BauGB)
Abgrenzung nterschiedlicher Nutzung (§ 1(4) §16(5)
BaukV0 )

nur Einzelhduser zulassig (§9{1) Nr 2 Bau GB)

Nummer des Baugrundstiickes

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Form des Baukiirpers mit Angabe
der Firstrichtung

Bestehende Wohngebiude

Bestehende Nebengebiude

Bestehende Grenzen

Flursticknummer

Hdlewschthlh;uen {entnommen der amtlichen Flurkarte



Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§ 1 - 15 BauNvo

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fiir die
Flurstiicksnummer 382 sowie fiir die Teilfliche der
Flursticksnummern 359/2, 363/1,364/2, 365, 365/1,
366, 367 und 369 als allgemeines Wohngebiet nach

§ 4 (1) BauNVO und fiir die Teilfliche der Flurstiicks-—
nummer 368 als Dorfgebiet nach § 5 (1) BauNVO fest-
gesetzt,

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§ 17, 19 und 20 BauNVO in Verbindung mit Art., 2
Abs. 4 BayBO.

Das zuldssige HSchstmaB betrdgt 2 VollgeschoBe und
zwar E + D.

GRZ (Grundflichenzahl) = 0,4
GFZ (GeschoBflidchenzahl) = 0,6

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVoO)

Nach § 22 (1) BauNVO wird fiir alle Hiuser offene
Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhiuser nach

§ 22 (2) BauNVO als Ein- und Zweifamilienhiuser zu-
lassig. Bei Hauptgebiuden, die mit der Traufe zur
Strafle stehen, ist mit Zustimmung des Marktes Beratz-
hausen auch die Errichtung von Doppelhiusern zu-
lassig, jedoch darf die gesamte Haus-
groBe 15 x 12 m filir das Hauptgebidude nicht iiber-
schritten werden. Die Errichtung von Reihenhiusern
ist unzuldssig.

Eine Geldndeauffiillung ist nur bei bergseitiger
ErschlieBung zuldssig, und dann auch nur, wenn da-
durch nicht Stiitzmauern an den Grundstilicksgrenzen
erforderlich werden. Bdschungen miissen innerhalb
des Geldndes sanft auslaufen.

Bei bergseitiger ErschliefBung gilt als natiirliches
Geldnde die StraBenhdhe (Achse).

Die Nebengebdude (Garagen und erdgeschoBige Anbauten)
sind mit Ausnahme der Parz. 7 an den im Bebauungs-
plan gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen als Grenz-
anbau zu errichten.



Die nach Art. 55 (2) BayBO nachzuweisenden Garagen
und Stellplédtze sind in ausreichender Zahl herzu-
stellen.

Bei den Hiusern sind mind. pro Wohneinheit 1 Garage
oder Stellplatz auf dem Baugrundstiick zu erstellen.
(Art. 55 (6) BayBO)

nu
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 55e durch
Regelbeispiele dargestellten Dachformen zulidssig.
Die festgesetzten Firstrichtungen (Pkt. 1,10) sind
bindensd.
Dachneigung von Satteldichern bei Einzelhiusern

(I + D)3g° % 2°

Hauntgebaude

Fiir die Dachdeckung werden nur Flachdachpfannen
oder Biberschwédnze aus Ziegel oder Beton in natur-
roter (ziegelrot) Farke zugelassen. Dachiiberstinde
an der Traufe sind bis max. 0,50 m, am Ortgang
bis 0,25 m zuldssig.

Die Sockelhdhe des Putzsockels darf max. 0,35 m
betragen.

Ein Kniestock mit max. 0,75 m HShe, gemessen an
der Auflenkante der Umfassungsmauer (roh) von
Okerkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, ist
zulissig.

Dachgaupen sind im mittleren Drittel der Dach-
fldche als Stehgaupen mit Satteldach mit einer

Max. Frontfldche von je 2,0 m2 zuldssig. Sie

sind als Stehgaupen mit Satteldach auszubilden;
ihre Gesamtbreite darf zusammen auf jeder Dachseite
max. 1/4 der Dachlinge betragen. Anstelle der
Dachgaupen ist auch die Errichtung eines stehenden

Dacherkers biindig aus der Umfassungswand hochgefithrt, mit

einer Frontbreite von max. 2/3 der Giebelbreite
des Hauptgebdudes zulissig.

Die Traufhdhen sind in den Regelbeispielen fest-
gelegt und werden ab natiirlichem Gelinde gemessen.

Die Hausgrofle kann traufseitig max. 15,00 m und
giebelseitig max. 12,00 m sein. .
Das Seitenverhdltnis der Hauptgebiude darf das MaB
Lange (Traufe) zur Breite (Giebel) von 5:4 nicht
unterschreiten.

D%e Landschaft stdrende Farbanstriche an den Ge-
bduden sind nicht zuldssig, es sind nur gedeckte
Farben zu wahlen.



Die Fassadenbehandlung ist zuldssig mit ortsiiblichen
AuBlenputzen oder ortsiiblichen AuBenputzen mit
flachenmdBig untergeordneten Holzverschalungen oder
einer Bekleidung mit Stein und Putz in rauher
Struktur (keine glatte).

Aufschiittungen und Abtragungen iiber 0,60 m sind
nicht zuldssig.

Nebengebdude (Garagen und erdgeschoBige Anbauten)

Zugelassen sind Nebengebdude an den im Bebauungs-

plan festgesetzZen Stellen mit Satteldach, Putzart

und Farbe wie das Hauptgebdude. Firstrichtung ent-
sprechend der festgesetzten Richtung im Bebauungs-
plan. Beim winkeligen direkten Anbau an das Haupt-
gebdude ist das Dach in das Dach des Hauptgebiudes
einzuschiften. Die mittlere Traufh8he darf 2,75 m

nicht iiberschreiten.

Die Giebelbreite der Nebengebiude darf max. 3/4
der Giebelbreite des Hauptgebiudes betragen.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Bei Errichtung von Nebengebiuden (Garagen) an ge-
meinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhohe, Dachneigung, Dachdeckung usw. an
das an dieser Grenze bestehende Nebengebidude an-
zugleichen (Grenzbaurecht nach § 22 Abs. 4 BauNVO).

AuBlerhalb der festgesetzten iliberbaubaren Grundstiicks-

fldachen ist die Errichtung von Nebengebiuden (Garagen)

unzuladssig.

Zwischen Garagentor und Sffentlicher Verkehrsfliche
ist ein Abstand (Stauraum) von mind. 5,00 m freizu-

halten, Dieser Stauraum darf zwischen Bﬁgrenzungs—
linie der ©ffentlichen Verkehrsfldche und Neken-

gebdaude auf eine Tiefe von mind. 5,00 m nicht
eingefriedet werden. Die in dem Bereich der Stau-
rdume angefallenen seitlichen Einfriedungen sind
wie Einfriedungen an der StrafBenseite auszufiihren.

Einfriedung

Eipfrie@ungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.
Bel Errichtung gelten folgende Richtlinien:

Zuldssig sind an der StrafBenseite Einfriedungen aus
Holz, z.B. Holzlatten- oder Hanichelzaun.
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Die Zaunhthe darf iiber Straflen- bzw. Gehsteigober-
kante hochstens 1,00 m betragen.

Oberflachenbehandlung durch Impragniermittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchlaufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante. Als Sockel sind die Bordsteine der
Gehwege und StrafBlencinfassungen zu verwenden.
Pfeiler fiir Gartentiiren und -tore sind in Mauer-
werk oder Beton verputzt oder Sichtbeton zuldssig.

An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-
grenzen ist auBerdem eine Einfriedung als Maschen-
drahtzaun in grauer oder griiner Farbe statthaft. Die
Zaunhohe darf auch hier 1,00 m nicht iiberschreiten.

Als Sockel sind hochstens Rasenkantensteine zu ver-
wenden. Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist
zuldssig und wiinschenswert; Tujen, d.h. Lebensbaum-
hecken sind jedoch nicht zulidssig.

Terrassierungen

Es sind Trockenmauern bis zu max. je 0,60 m Hthe
zuldssigqg.

Werbeanlagen

Mit den Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen
sind zuldssig an Gebduden mit Geschiften oder am
Ort der Leistungen, wenn sie nicht verunstalten.
Die Werbeeinrichtungen an der Gebiudefront sind
auf eine gemeinsame Fliche von 1,00 m2 zu be-
schréanken.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmi-
schungen und Wechsellicht unzuldssig. Sog, Nasen-
schilder diirfen ein Fl&dchenmaf3l von 0,30 m2 und
eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

Verkehrslarmschutz fiir das WA Gebiet

a) Die Grundrifigestaltung der Wohngebdude sollte
so erfolgen, daB Fenster zu Schlafridumen und
Kinderzimmern nicht an den jeweiligen Nordwest-,
Nord- und Norsostseiten der Gebdude angeordnet
sind. LdBt sich dies infolge der vorgeschrie-
benen Firstrichtung nicht vermeiden, so kdnnen
vorgenannte Rdume auch nach Nordwesten ange-
ordnet werden. Die Fenster dieser Raume sollten
jedoch dann mindestens der Schallschutzklasse

2 nach VDI (Ry' mind. 30 dB) - Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung -
entsprechen.

Es wird jedoch angeraten, zur Verbesserung des
Schallschutzes Fenster der Schallschutzklasse 3
einzubauen.

~5-



b)

c)

Beim Ausbau des Dachgeschosses sind folgende
MaBnahmen zu beriicksichtigen:

Die Dachhaut muB3 so gedimmt werden, daB ein be-~
wertetes Schalldamma3 Rw' von mindestens 35 dB
erreicht wird (Ausfilhrung nach Zeile 1.1 oder
1.2 Tabelle 4 b der Anlage).

Ein SchallddmmaBl von 40 dB wird jedoch empfohlen.

Dachgaupen oder Dachfldchenfenster in Wohnge-
bduden zu Schlafrdumen und Kinderzimmern sollten
ebenfalls nicht nach Nordwesten, Norden oder
Nordosten angeordnet werden. LiBt sich dies nicht
vermeiden, so gilt auch hier das fiir Grundrifi-
gestaltung und Fenster unter Buchstabe a) Fest-
gelegte.

Die AuBenwdnde miissen ein bewertetes Schalldimmag
von mind. ' = 47 dB aufweisen (entspricht einer
beiderseits 15 mm dick verputzten einschaligen
Wand, Steinrohdichte 1,0 , 24 cm dick).

Verkehrslarmschutz fiir MD Gebiet

Da das MD Gebiet nur 2 Bauparzellen umfaBt und nach

§ 5 (2) eine vielfiltige und unterschiedliche Art der
Bebauung méglich ist, ist der Schallschutz im
Einzelfall zu beurteilen.



4. Griinordnung

4.1, Anpflanzung innerhalb privater Griinflidchen

Die privaten Vorgidrten sowie sonstige private Griin-
flichen sind unter Verwendung bodenstidndiger Baume
und Strducher girtnerisch anzulegen und in gepflegtem
Zustand zu halten.

Je 400 m2 Grundstiicksfldche ist mindestens ein Grof-
baum bodenstidndiger Art zu pflanzen. Der Standort
ist beliebig, jedoch ist mindestens ein Baum an der
o6ffentlichen Verkehrsfldche zu pflanzen.

Vorgdrten und Hausgdrten sind unter Verwendung von
sonst. Bdumen, standortgerechten Ziergehdlzen und
Hecken zu bepflanzen. Hecken aus Nadelgehdélzen
(Fichte o0.3.) oder Tujen sind nicht zulassig.

GroBbdume bodenstdndiger Art:
z.B.: Esche, Spitzahorn, Stieleiche und
Winterlinde.

sonst. Bdume bodenstandiger Art:
z.B.: Hainbuche, Birke, Vogelbeere,
Feldahorn und Eberesche.

Obstbiume als Hoch- und Halbstimme oder Buschbdume,

Standortgerechte Ziergehtlze und Hecken:
z.B.: Hartriegel, Liguster, Fingerstrauch,
Bliitenkirsche, Heckenrose, Weigelie,
Stachelbeeren und Johannisbeeren etc.

Fiir die Bepflanzung sind Abstande nach Art. 47

des Bayer. Gesetzes zur Ausfiihrung des Biirgerlichen
Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) vom 20. Sep-
tember 1982 (GVBl. S. 803) zu beachten.

Die Anpflanzungen sind spdtestens 2 Jahre nach Be-
zugsfertigkeit durchzufiihren.

4,2, Schutzpflanzungen

Die siidostliche und siidwestliche Bebauungsgebiets-
grenze im Bereich der Parz. 2 bis 8 ist mit boden-
stidndigen Strduchern und sonst. Bdumen dicht an-
zupflanzen.

Strducher bodenstdndiger Art:
z.B.: vergl. Punkt 4.2,

sonst. Bdume bodenstdndiger Art:
z.B.: vergl. Punkt 4.2,



5. Hinweise

5.1. Elektrizitidtsversorgung

Ortsnetz-Freileitungen sind, mit Ausnahme der im Bebauungs-
plan im dargestellten Schutzbereich vorhandenen Mittel- bzw.
Hochspannungsleitung, nicht zuldssig.

Die Stromverosrgung der einzelnen Grundstiicke erfolgt iiber
Erdkabel.

Bei der Bepflanzung des Hochspannungsschutzstreifens ist
nur niederer Bewuchs zu widhlen. Die einschligigen VDE
Vorschriften sind einzuhalten. Auskunft erteilt hierzu

die OBAG.

5.2, Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes konnen in Einzelfillen von der Bauge-
nehmigungsbehorde im Einvernehmen mit dem Markt
Beratzhausen nach § 31 BauGB und Ar.72 BayBO erteilt
werden,

Im iibrigen wird auf Art.47 Abs.l BayBO iiber die Zulissig-
keit von Aufenthaltsriumen im UntergeschoB verwiesen.

5.3. Feuchtigkeitsschutz

Bei ldngeren Ndsseperioden, Starkregen oder Schneeschmelze
kann oberflichennah Schichtwasser auftreten, bzw. mu

mit hoheren Grundwasserstinden gerechnet werden. Es sind
deshalb zum Schutz der Keller geeignete Vorkehrungen

zu treffen.

Ausserdem wird aus gleichem Grund wegen der Hanglage des
Baugebietes auf mdgliche breitflichig wildabfliessende
Wédsser hingewiesen.

Bauwerksdrainagen diirfen nicht an die Abwasseranlage
angeschlossen werden.,

5.4. Niederschlagswasser

Niederschlagswidsser von befestigten Flichen sind in die
o6ffentliche Kanalisation einzuleiten.

5.5. Archdologische Bodenfunde

Bei auftreten von archiologischen Bodenfunden wihrend
der Bauarbeiten hat unverziiglich Anzeige beim Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege, Aussenstelle Regensburg,
Keplerstrasse 1, Tel. 0941/53153, zu erfolgen.



Begriindung

zum Bebauungsplan Unterpfraundorf "Am Kiefer II"
Markt Beratzhausen, Lkr. Regensburg, gem. § 3 (2)
Baugesetzbuch (BauGB vom 01.07.1987)

Stadtebauliche Situation

Der Ortsteil Unterpfraundorf des Marktes Beratz-
hausen liegt in landschaftlich reizvoller Lage an
der Entwicklungsachse Regensburg-Nirnberg, ca.

35 km von Regensburg entfernt,

Der Planbereich des Bebauungsplanes ist zwischen
dem Baugebiet "Am Kiefer" und dem Ortskern Unter-
pfraundorf gelegen. Es handelt sich dabei um ein
unbebautes, nach Siiden und Osten leicht abfallendes
Geldnde. Nordlich erfolgt der AnschlufB an die
bereits bestehende Wohnbebauung.

Die Lage des Gebietes ist sowohl in Bezug auf die
Versorgung durch den Einzelhandel und privaten und
offentlichen Dienstleistungen (ca. 600 m zum Orts-
kern des Ortsteiles Unterpfraundorf und ca. 800 m
zum Ortskern des Ortsteiles Oberpfraundorf) als
auch in Bezug auf die verkehrliche Anbindung an
das iiberortliche Netz (Auffahrt Bundesautobahn A 3
Nirnberg-Regensburg) giinstig fiir die Wohnbebauung.

Planrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan des Marktes Beratzhausen
ist rechtswirksam. Das beplante Gebiet ist im

FNP als allgemeines Wohn- und Dorfgebiet, wie im
Bebauungsplan aufgeteilt,dargestellt. Gem. § 8

Abs. 2 Satz 1 BauGB steht demnach der Bebauungsplan
der stadtebaulichen Entwicklung des Marktes Beratz-
hausen nicht entgegen.

Erfordernisse der Planaufstellung

Der Anlafl zur Aufstellung des Bebaungsplanes ergab
sich aus der Notwendigkeit, die Trasse fiir den,
zwischen Baugebiet "Am Kiefer" und dem geplanten
Hauptsammler auf der DorfstrafBle, vorgesehenen Ver-
bindungskanal festzulegen.

Aullerdem besteht derzeit eine rege Nachfrage nach
bebaubaren Grundstiicken aus dem ndheren Umland.

Erschliefung

Die Erschlieflung erfolgt iiber dffentliche StraBen
mit Anschliissen an das bestehende offentliche Ver-



6.5.

6.6,

6-7.

kehrnetz. Die Planstrasse A des Baugebietes "Am Kiefer"
wird verléngert und durch das Baugebiet "Am Kiefer II"
mit Anschluss an die Dorfstrasse hindurchgefiihrt.

Spielbereich/Schule

Die Versorgung der Kinder wird durch den, norddstlich
des Baugebietes gelegenen, bereits vorhandenen Kinder-
spielplatz sichergestellt. Er ist aus allen Teilen des
Plangebietes mit einer Entfernung von weniger als 500 m
zu erreichen. Ausserdem ist in Beratzhausen ein 8ffent-
licher Kindergarten vorhanden. Die Befdorderung der
Kinder dorthin erfolgt durch einen Schulbus.

Die Grosse der vorhandenen Grundschule fiir die Unter-
stufe in Oberpfraundorf ist fiir die neu zu erwartenden
Schiiler ausreichend und von jedem Grundstiick des Bau-
gebietes in weniger als 1000 m Entfernung erreichbar.
Fiir die Schiiler der Grundschuloberstufe und Hauptschule
ist ausreichend Platz in den jeweiligen Schulen in
Beratzhausen. Die Beforderung erfolgt durch Schulbusse.
Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Parsberg und
Regensburg.

Bodenordnende Maf3inahmen

Bodenordnende MafBinahmen sind zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanes nicht vorgesehen, da sich die Eigen-
timer der betreffenden Grundstiicke bereiterkldrt haben,
die fiir die Erschliessung notwendigen Grundflichen

dem Markt Beratzhausen zu iliberlassen.

Grofle des Baugebietes

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes sind 12 Wohn-
hiuser vorgesehen. Es sind verniinftige Grundstiicks-
grissen vorgesehen, ca. zur Hidlfte unter 800 gm.

Die Fldche des Bruttobaulandes betrdgt 1,31 ha, die
des Nettobaulandes 1,148 ha. Das Verhiltnis Netto-
bauland zu Bruttobauland betrigt somit 1:1,14.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung muss iiber die zur Zeit in
Planung befindliche Kanalisation mit zentraler Klir-

anlage erfolgen. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu

errichtenden Wohngebiude kdnnen erst bezogen werden,
wenn die Entsorgung liber den gemeindlichen Kanal
moglich ist.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist sicher-
gestellt durch die Miillabfuhr auf Landkreisebene.
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Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist
sichergestellt durch die vorhandene iiberzentrale
Wasserversorgungsanlage der Wasserversorgungs-—
gruppe Laber-Naab mit Sitz in Beratzhausen, Grillen-
weg 6.

Die Versorgung mit Strom ist gesichert durch An-
schluB an das Versorgungsnetz der OBAG.

Die Durchfilhrung des Bebauungsplanes soll in einem
Bauabschnitt erfolgen und durch Vertrag auf die
Bayer. Landessiedlung GmbH ilibertragen werden.

Offentliche Einrichtungen

Die konfessionelle Betreuung erfolgt fiir beide
Konfessionen durch die in Beratzhausen vorhandenen
beiden Pfarramter.

Der Personennahverkehr kann durch offentliche und
private Buslinien erfolgen.

Verkehrslarmimmissionen

Die Berechnung iliber Verkehrslirmimmissionen vom
27.11.1987 ist Bestandteil der Begriindung.

Beeintrachtigungen der kiinftigen Bewohner aus
landwirtschaftlichen Anwesen werden nicht auftreten,
da das letzte noch an das Baugebiet angrenzende
Anwesen im Nebenerwerb bewirtschaftet wird und
einen sehr geringen Viehbestand aufweist.

-11-
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Baugebiet: "Am Kiefer II"

Bauort:

Unterpfraundorf, Markt Beratzhausen

Landkreis: Regensburg

7.

Ermittlung der iiberschldgigen ErschlieBungskosten

a)

B)

Ermittlung der Brutto- und Nettobaufliche:

Gesamtflache innerhalb
des Geltungsbereiches

= ca., 13100 gm

abziiglich geplante StraBen = ca. 1620 gm
und Wege
Nettobaufldache = ca, 11480 gm

Ermittlung der ErschlieBungskosten

nach dem Baugesetzbuch (BauGB):

I. ErschlieBungsanlage GroBe Herstell,.,-kost,
1fm DM/gm

PlanstraBen — 150,00

+ 14 % Mwst,

Herstellungskosten
II. StrafBlenbeleuchtung geschitzt

III. Grunderwerb fiir StraBen und
Wege

1620 gm 4 DM 35,00

IV. StraBenentwidsserungsanteil:

Kanal = 270 1fm 4 DM 550,00=
DM 148.500 x 20 %

V. Ingenieurgebiihren
ca, 303.000 bpM x 7,25 %

il

gesamt
DM

226.500

31.710

258,210
15.000

56.700

29,700

22.000

-12-
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8. Verfahrensvermerke

8.1. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 10.09.92
die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kiefer II"
beschlossen und den von der Bayer. Landessiedlung GmbH,
Prinz-Ruprecht-Str. 1, 8400 Regensburg, vorgelegten
Planentwurf, i.d.F. vom 04.09.92, gebilligt

8.2. Der Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom 04.09.1992 wurde in der
Zeit vom 05. - 20.10.1992 nach den Bestimmungen des
WoBauErlGes vom 17.05.1990, BGBl, Teil I, vom 29.05.1990,
Nr. 24, Seite 926 ff, 6ffentlich ausgelegt.

8.3. Da das Bayer. Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz,
AuBenstelle Regensburg, Michael-Bauer-Str. 30, 8417
Lappersdorf, Einwendungen erhoben hat, wurde die Er-
schlieBung der Parzellen 6 und 7 i{iber einen 6ffentlichen
Stichweg geregelt.

Diese erneute Anderung wurde vom Marktgemeinderat in seiner
Sitzung vom 14.01.1993 gebilligt.

Das erneute Auslegungsverfahren fand in der Zeit vom

08. - 22.03.1993, ebenfalls nach den Bestimmungen des
WoBauErlGes, statt.

8.4. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Kiefer II" wurde
in der Sitzung des Marktgemeinderates vom 29.04.1993
als Satzung beschlossen.

8.5. Das Landratsamt Regensburg teilte mit Schreiben vom
08.06.1993 mit, daB auf Grund § 2 Abs. 6 i.V.m. § 11
Abs. 2 a des MaBnahmengesetzes zum BauGB (BauGB-
MaBnahmenG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(Bundesgesetzblatt, Teil I, vom 28.04.1993, Seite 622

folgende) Bebauungsplédne die der Deckung eines
dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung dienen sollen
nicht mehr der Anzeigepflicht nach § 11 BauGB unter-
liegen.

8.6. Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffent-
lichung dieser Bekanntmachung im Rathaus, ZiNr. 3,
Marktstr. 33, 93176 Beratzhausen, wihrend der allg.
Dienststunden 6ffentlich zur Einsichtnahme auf.

Die Verdffentlichung iiber die Bekanntmachung zur
Anderung des Bebauungsplanes "Am Kiefer II" erfolgte
in ortsiiblicher Weise am 18.06.1993 im Mitteilungs-
blatt des Marktes.

Markt Beratzhausen
Beratzhausen, den 09.08.1993

i.v. /w/

P

auer
2. Birgermeister

Planverfasser: geandert: 04.09.1992
Bayer. Landessiedlung GmbH 02.12.1992
Prinz-Ruprecht-Str. 1

93053 Regensburg
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Zusammenstellung

I. Herstellung der StrafBlen
II. StraBenbeleuchtung

III. Grunderwerb

Iv. StraBenentwédsserung

V. Ingenieurgebiihren

ErschlieBungskosten insgesamt

abziiglich 10 % Gemeindeanteil

Beitragsfihige ErschlieBungskosten

258.210,00

15.000,00

56.700,00

29.700,00

22,000,00

DM

DM

DM

DM

DM

381.610,00
38.160,00

DM

DM

343.450,00

DM

EsEmmmammamen e

(=29,92 DM/gm Nettobauland)

aufgestellt:
Mii./Regensburg, 15.03.88
IV/2-Strobel-Jo-le



'Anlage zum Bebauungsplan
"Am Kiefer II"

Unterpfraundorf, Markt Beratzhausen

Berechnung iiber Verkehrslidrmimmissionen
nach Vornorm DIN 18005 vom Mai 1981
-Schallschutz im Stidtbau-

T e

Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Am Kiefer II"

Unterpfraundorf, Markt Beratzhausen

Das Baugebiet (allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO)

liegt im Einwirkungsbereich folgender Verkehrslirmemitteten:
A, StraBenverkehr: Bundesautobahn A 3

B. Straflenverkehrs KreisstraBe R 11

A. StraBenverkehr A 3

Nach Angaben der Autobahndirektion Siidbayern vom o03.09.84
ist aufgrund der Verkehrszihlwerte 1980 (DTV 1980) tig-

lich mit folgendem Verkehrsaufkommen zu rechnen:
11.400 Kfz
Lkw-Anteil: 18 %

Die Steigung betrigt 73 %.

Die Geschwindigkeit ist ohne Begrenzung.

Das Steigungsverhdltnis kann bei der Berechnung der Ver-

kehrsldrmimmissionen der A 3 unberiicksichtigt bleiben,

Berechnung der Verkehrslirmimmission der A 3




B.

StraBenverkehr R 11

Nach Angaben des Landratsamtes Regensburg ist aufgrund
der Verkehrszihlung 1980 (DTV 1980) Zihlstelle 757

tdglich mit folgendem Verkehrsaufkommen zu rechnen:
1.798 Kfz
Lkw=Anteil: 13 %

Lie Steigung betrigt <3 %.

Das Steigungsverhdltnis kann bei der Berechnung der Ver-

kehrsldrmimmisionen der R 11 unberiicksichtigt bleiben.

Berechnung der Verkehrslirmimmission der R 11




Zusammenwirken der einzelnen Immissionsquellen:

(logarmithmische Addition)

I1-Parzelle 1

Tag ¢ R 11
A 3

Nacht: R 11

A- 3
Iz-Parzelle
Tag ¢ R 11

A 3

Nacht: R 11
A 3

42,4 dB(A)

. 53,7 dB(A)

54,0 dB(A)

36,0 dB(A)
47,2 daB(A)

47,5 dB(A)

43,4 aB(A)
54,9 dB(A)

55,2 dB(4A)

36,0 dB(A)
48,4 4B(A)

48,6 dB(A)

54 dB(A)
48 = dB(A)
56 - dB(A)
49— dB(4)

Der ltr Vornorm DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet zu-

lissige Planungsrichtpegel von
55 dB(A)
Lo dB(A)

tagsiiber

nachts

wird tagsiiber (6,00 - 22,00 Uhr) nur unwesentlich iiber-

schritten bzw.

eingehalten,

Besondere SchallschutzmaBnahmen, die iiber die heute iiblichen

Anforderungen bei der Bauausfiihrung hinausgehen, sind nicht

veranlaft,

Zur Nachtzeit (22,00 - 6,00 Uhr) wird der zulissige Planungs-

richtpegel um8—9dB(A) iiberschritten, so dag nachfolgende

SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden:



1. Die Grundrifigestaltung der Wohngebiude sollte so erfolgen,
daB Fenster zu Schlafridumen und Kinderzimmern nicht an den
jeweiligen Nordwest-, Nord- und Nordostseiten der Gebidude
angeordnet sind. L&B8t sich dies infolge der vorgeschriebenen
Firstrichtung nicht vermeiden, so kdnnen vorgenannte Riume
auch nach Nordwesten angeordnet werden., Die Fenster dieser
Rdume sollten jedoch dann mindestens der Schallschutzklasse 2
nach VDI (R& mind. 30 dB) - Schalldédmmung von Fenstern

und deren Zusatzeinrichtung - entsprechen.

Es wird -jedoch angeraten, zur Verbesserung des Schallschutzes

Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

2. Beim Ausbau des Dachgeschosses sind folgende MaBnahmen zu

beriicksichtigen:

a) Die Dachhaut muB8 so geddmmt werden, daB ein bewertetes
Schalldimmag R; von mindestens 35 dB erreicht wird.
(Ausfithrung nach Zeile 1 Tabelle 4b der Anlage.)

Ein SchalldimmaB von 40 dB wird jedoch empfohlen,

b) Dachgauben oder Dachflichenfenster in Wohngebiuden zu
Schlafridumen und Kinderzimmern sollten ebenfalls nicht
nach Nordwesten, Norden oder Nordosten angeordnet werden.
LdBt sich dies nicht vermeideﬁ, so gilt auch hier das
fir GrundriBgestaltung und Fenster unter Punkt 1. fest-

gelegte.

3. Die AuBenwinde miissen ein bewertetes SchallddmmaB8 von
mind. R& = 47 dB aufweisen (entspricht einer beiderseits
15 mm dick verputzten einschaligen Wand, Steinrohdichte
1,0, 24 em dick).

Regensburg, den 27.11.87



SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU

ERMITTLUNG DES AQUIVALENTEN DAUERSCHALLPEGELS

NACH VORNORM

DIN

18 005

oM KIEFEe T

ZUM BEBAUUNGSPLAN

STADT/M. /GEMEINDE

HEERTZHAUSEN) ~ VOTEZFFCAUMDORF

STR.

L A1

NR.

DTV = DURCHSCHNITTLICHER TAGESVERKEHR Ktz I 24 Std.

nach Angaben des ZhHLsTEU_E #8$2 DTV /(960 L A-Z9& ﬁ[
vom DTVXAA = Kiz 19725

MSV = 1995 Ktz/Std Tag | Kfz/Std Nacht

MITTLERE STUNDENVERKEHRSBELASTUNG

MSV Tag (6°® -22°°) 90% von DTV 1995 < 'f?@,l Ktz/2t std. : 16= 419

1928
MSV Nacht (22°° - 6°°) 10% von DTV 1995 = o Ktz/26Std.

<&

8=

[ 25 ]

AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL

dBl A)

dB(A, Tag

dB{A} Nacht

in 25 m Abstand von der Mittelachse der Strafie

Die Pegel sind um folgende Werte zu erhdhen:

4&2‘ %o =
ASPHALTBETON
< 5 Yo =

a) fur starkeren Lkw -Anteil
b} fur Straflenoberflache

¢ ) fur starkere Steigung

d) tur haufiges Anfahren

e} fur Autobahn und Schnellstrafen

Summe der Erhohung =

[ 5214 |

| 46,0 ]

» 000000 04
o0 00000
LI LR 4

. -
*
LI IR ]
LK ]
LI K ]
L]
LI

LI K N )
* e
LK ]
L3R ]
Pi0u0roinl e

* o

® o 0
LK J
* o @

*
* e 00
.

08 00 00, 0 4

60600 00 0

® 00000 0 ¢
DOOOOOO0
® 00000 0 ¢
® 0000000
® 00000 04
DOC L3OO
® o000 0 0 ¢
DO DO
D3 * o 4
o 00 ® e 0
e o * e ¢
L3O DO
° 0 * 4
DO .
U * ¢
o0 .
* e ® «
DO 3
* e ® 4
O .
® 0000 00 ¢
DOOOOO00
00000 0 ¢
® 000000 0
® 00000 0 ¢
® e 00000 0
® 0000 00 ¢
® 60000 00
®®0 000 0 ¢
® 0000000

anlll]

LS54 |

VORGESCHLAGENE MASSNAHMEN ZUR MINDERUNG

DER dB (A)-WERTE

VERLANGERUNG D. SCHALLSCHUTZMASSNAHME ENTL.D.

STR.

Objek: Tiefe m

Uberstand A I'm

| m

quugeblet

[ ]

& ]

—al p — F—aim
MINDERUNG DER dB(A)-WERTE DURCH: dB{A) Nacht
Entternung von 320 m ;gzz (‘ {Bild 3) I4 :: ::::: CRRENN
Zgg 27_.& 2 ': :o:o:
Schattenbildung nach Skizze [Bild &4} 0 slete
Bepflanzung m [ 24t 3.3.2) :: :::::
LAQE DES BRUGEBIETES zve B4 (Eno- KRR

WIBKSEKTOR VORCELAGERTE BEBAUWIG Wy

Summe der Minderung:
VERBLEIBENDER AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL :

ZULASSIGER AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL (TABELLE &)

)




SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU

NACH VORNORM

ERMITTLUNG DES AQUIVALENTEN DAUERSCHALLPEGELS DIN 18 005
ZUM BEBAUUNGSPLAN M KIEFEP_ 1L STR. AS
STADT/M. /GEMEINDE BERSBTZHAUSEN -VIOTEE PFRAUNMDOPF| NR.

DTV = DURCHSCHNITTLICHER TAGESVERKEHR Ktz I 24 Std,

nach Angaben des AVTORBANNMDIPEKT,
SUDRAYERAD

AS&o

DTV

L

1400 |

o= pTviAd - iz A19ECe

MSV = MITTLERE STUNDENVERKEHRSBELASTUNG 1995 Ktz/Std Tag | Ktz/Std Nacnt
MSV Tag (6°® -229%) 90% von DTV 1995:412% Ktz/26 Std. : 16= 706 Foi6

MSV Nacht (22%° - 6°°) 10% von DTV 1995 = 425552 Ktz/2LStd. : a:AgE l ASZ
AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL dBl A) dB8{A} Tag |dBlA} Nacht

in 25 m Abstand von der Mittelachse der Strafle

Die Pegel sind um folgende Werte zu erhohen :
42 °/o =
BETON

g_ % =

a) fur starkeren Lkw =-Anteil
b) fur Strafenoberflache

¢ ) fur starkere Steigung

d) tur haufiges Anfahren

e) fur Autobahn und Schnellstraflen

allis
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Summe der Erhohung =]

a

LesE |

VORGESCHLAGENE MASSNAHMEN ZUR MINDERUNG DER dB(A)-W

ERTE

VERLANGERUNG D. SCHALLSCHUTZMASSNAHME ENTL.D.STR.

| Objekt Tiefe m

Uberstand &4 Ilm

lBaugeblet I 3 m |
P Al @ —= e—a i m —i L ] l J
MINDERUNG DER dBI(A)-WERTE DURCH: dB (A 2Bi{A)] Tag |[dB(A} Nacht
Entternung von 465 m?REZ-A {Bild 3 I4 (I Sxsisisaaniiesseastonciotnt
Schattenbildung nach Skizze (Bild &)

( Z:ff 3.3.2)

-42°Ris +48°

Summe der Minderung:

m

EIDWIEKSEKTOR.

Bepfianzung

VERBLEIBENDER AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL

ZULASSIGER AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL (TABELLE &)

-




Seite 8 Entwurf DIN 4109 Teil 8

Tabelle 4b. Ausfihrungsbeispisle fir Dachschrigen in Holzbauart

Anforderungen an
Zeile Scf:ll?i;?nenr:\;:n Anforderungen an die Ausfihrung zur Erfiillung der Anforderung an Ry,
Ry, indB
Kontertattung Oberseite: Dacheindeckung mit Unter-
spannbahn
sp 2 60 mm: Faserdimmstoffe
nach DIN 18 165 Teil 1, Typ
WZ-w oder W-w, mit ldngen-
bezogenem Stromungswider-
1.1 stand =2 5 kN - s/m4
Unterseite:  Spanplatten oder Gipskar-
~ " tonplatten mit s3 2 12 mm;
ohne/mit Zwischenlattung
35
Oberseite: Dacheindeckung mit Anfor-
" derungen an die Dichtheit
{z. B. Falzdachziegel nach
DIN 456, Betondachsteine
nach DIN 1115)
sp 2 80 mm: Hartschaumplatten nach
1.2 DIN 18164 Teil 1, Typ W
Unterseite:  Spanplatten oder Gipskar-
tonpiatten mit s3 2 12 mm
auf Zwischenlattung
Oberseite: Dacheindeckung, Holzwerk-
stoffe (Z. B. harte Holzfaser-
platte nach DIN 68764
Teil 1) mit s2 23 mm oder
Unterspannbahn
sp 2 60 mm: Faserdammstoffe
nach DIN 18 165 Teil 1, Typ
2 40 WZ-w oder W-w, mit langen-
bezogenem Stromungswider-
stand = 2 5 kN - s/m4
Unterseite:  Spanplatten oder Gipskar-
tonplatten mit s3 2 12 mm
und m3 210kg/m2 auf
Zwischenlattung
Wie Zeile 2, jedoch mit Anforderungen an
die Dichtheit der Dacheindeckung (z.B.
Asbestzementdachplatten nach DIN 274
a1 Teil 3 auf Rauhspund 220 mm, Falz-
; dachziegel nach DIN 456 bzw. Beton-
dachsteine nach DIN 1115, nicht verfaizte
Dachziegel bzw. Dachsteine in Mortel-
45 bettung)
Wie Zeile 3.1, jedoch ohne Zwischenlat-
twng; zusirzlich raumseitige Bekleidung
3.2 aus Holz  oder Spanplatten mit
m4 2 6 kg/m?




Grundstiicksflichen (Unterpfraundorf "Am Kiefer II" 1. Anderung)

Durch Messung am Bebauungsplan M = 1:1000 ermittelt.
(Stand des Planes vom 02.12.1992)

WA Gebiet
Parz. 1 500 m?
Parz. 2 720 m?
Parz. 3 900 m?
Parz. 4 540 m?
Parz. 5 600 m?
Parz. 6 740 m?
Parz. 7 1010 m?
Parz. 8 990 m?
Parz. 9 1070 m?
Parz. 10 1030 m2
Parz. 11 720 m?
Parz. 12 940 m?
Parz. 13 700 m?
Parz. 14 780 m?
11240 m?

StraBenflache 1600 m?
Feldweg 110 m?
1720 m?



