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o Laut Beschlup Nr. 3 a des Marktgemeinderates vom 03. April 1997 ist der Einbau einer
Regenwassernutzanlage zuldssig. Um eine Verwechslung auszuschliefen sind die
Leitungen farblich unferschiedlich zu kennzeichnen.

( Trinkwasserschutzverordnung § 17 (1) und DIN 1988 Teil & Ba. 3.2.1)

Schallschutz

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
{ nach PlanV 81 Lfd. Nr.)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ & BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

11 ZULASSIG 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
E+D GESTALTUNG: ERD- UND DACHGESCHOSS

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 OFFENE BAUWEISE

BAULINIE
BAUGRENZE
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6. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT SEITENSTREIFEN
( ABGRENZUNG: ZUFAHRT / SEITENSTREIFEN )

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

410 ’
I . - MASSZAHL

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

ABWASSERLEITUNG BESTEHEND
ABWASSERLEITUNG GEPLANT

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

nl>z~<onmmzr>mSyczm;cm
@ PRIVATER FLACHE

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

_ _ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGENZUFAHRTEN
b BZW. STAURAUME FUR GARAGEN

GA - GARAGE
4 GARAGENZUFAHRT MIT STAURAUM

MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE

EE s GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS

DES BEBAUUNGSPLANS
FIRSTRICHTUNG ZWINGEND

ALLGEMEINE PLANZEICHEN
(HINWEISE )

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BESTEHENDES WOHNGEBAUDE SCHNITTVERLAUF

365/4 FLURSTUCKSNUMMER
8 ERU L)
BT

BESTEHENDES NEBENGEBAUDE &
BESTEHENDE BOSCHUNG

BEBAUUNGSVORSCHLAG: WOHNGEBAUDE

MOGLICHER BOSCHUNGSBEDARF

BEBAUUNGSVORSCHLAG: NEBENGEBAUDE ( GARAGE )

SCHALLSCHUTZWAND [HOHE 250 m)
PARZELLEN 16 - 18

FREIZUHALTENDES
SICHTFELD

@ PARZELLENNUMMER e

A

605 m2 PARZELLENGROSSE

Das Baugebiet liegt im Immissionsbereich der BAB A 3 Regensburg-Nurnberg und der KreisstraBe
R 11.

Bei der Planung der Gebaude ist erhohter passiver Schallschutz erforderlich.

Die beim Markt Beratzhausen aufliegende schalltechnische Untersuchung des Ing.-Bliros Harbauer
vom 26.09.1997 mit Erganzung vom 29.05.1998 sind Bestand der Begrindung zum Bebauungsplan.

Feststetzungen zur Gebaudepianung

' Passive SchallschutzmaBnahmen (Gebaude- und GrundriBorientierung) werden flr alle Neubauten

i

zwingend vorgeschrieben.
Der Nachweis ist individuell fur jedes Gebaude im Genehmigungsverfahren vom jeweiligen Architek-
ten zu erbringen.

i Die Grundlagen der schalltechischen Untersuchungen fir das Baugebiet kénnen hierfir vom Markt
' Beratzhausen zur Verfugung gestellt werden.

*  Anordnung von Haupt- und Nebengebauden (Garagen) derart, daf3 ein zum Emittenten abge-
schirmter Freiraum (Terrasse) ensteht.

*  Wohnraumorientierte Bauweise, d.h. larmunempfindliche Raume wie Bad, Kiche, Treppenhaus,
Versorgungsraume usw. auf der dem Emittenten zugewandten (Norden/Nordosten) Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer auf der dem Emittenten abgewandten Gebaudeseite (SU-
den/Siidwesten) anordnen.

*  Bei Planung und Bauausfuhrung sind die Anforderungen des erhdhten Schallschutzes nach Ta-
belle 2, Beiblatt 2, DIN 4109 zugrunde zu legen.

e Einbau von Fenstern mind. Schallschutzklasse Il (VDI 2719).

» Parzellen 16 — 18 im EG/Dach:
Einbau von AuBenbauteilen fir Larmpegelbereich 1V, mit bewerteten Schalldamm-MaBen
R'w,res. = 40 dB unter Berlcksichtigung der Tabellen 8 — 10 geman DIN 4109/11.89.

° Parzellen 16 — 18
Es ist darauf zu achten, daB3 der Raum zwischen Haupt- und Nebengebaude liickenlos mit einer
ca. 2,50 m hohen Wand, auch mit Gartentlr geschlossen wird.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet E+D 0.4 0,8
(§ 4 BauNVO) (max. 2 Voligeschofe)

soweit sich aus den festgesetzten Uber-
baubaren Flachen keine geringeren Werte
ergeben.

2, HAUPTGEBAUDE

Dach:
Dachform: Satteldach,

Firstrichtung nach Angabe des Bebauungsplanes
vachdeckung: Dachpfannen oder Biberschwénze - ziegelrot
Dachgaupen: Max. 1/4 der Trauflange in der mittleren Halfte, nur Ein-

zelgaupen als Stehgaupen mit Satteldach und einer
max. Frontfliche von je 2,00 gm, oder ein biindig aus
der Umfassungswand hochgefiihrter, stehender
Zwerggiebel mit einer max. Frontbreite von 0.3 der
Gebiudelinge des Hauptgebiudes.
Das Mindestseitenverhdltnis betrd3gt 4:5, wobei die Langsseite des
Geb3dudes der Traufseite enfspricht.

Fassaden:

Die Landschaft stérende Farbanstriche an den Geb&uden sind unzuldssig, es

sind nur gedeckte Farben zu wéhlen.

Die Fassadenbehandlung ist zuldssig mit ortsliblichen AuBenputzen oder orts-
{iblichen AuRenputzen mit flichenmaBig untergeordneten Holzverschalungen
oder einer Bekleidung mit Stein und Putz in rauher Struktur (keine glatte).

3. NEBENGEBAUDE
Nebenanlagen (aufer Garagen) sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Flichen
zuldssig, soweit sie keine gopere GRZ als 0,05 aufweisen. Sie sind in Dach-,
Putzart und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen (siehe § 14 und 15 BauNVO).

4, GARAGEN
Garagen sind in Dachform, Dachneigung, Material und Farbe dem Hauptge-
biude anzupassen. Bei gemeinsamer Grenze muf} sich der Nachbauende an
das an dieser Grenze bestehende Nebengebiude angleichen (Bauhdéhe, Dach-
neigung, -deckung usw.).

5. STUTZMAUERN ,
Stiitzmauern sind nur in unbedingt notwendigem Umfang als terrassierte
Stiitzmauern mit einer maximalen Hohe von 0,50 m zuldssig. Sie sind als
Verblendmauerwerk bzw. Trockenmauern auszufiihren.

6. BOSCHUNGEN
Boschungen (auler Stralenbdschungen) sind als Flachbdschungen (max. 1:3)
anzulegen.

L BEPFLANZUNG
Siehe Grlinordnung und Bepflanzung.

8. EINFRIEDUNG
Einfriedungen sind nicht zwingend. 4 5
Als Einfriedung straenseits sind Holzlatten- oder Hanichelzdune mit einer
Hohe von max. 1,00 m iiber StraRenoberkante bzw. Nebenfldche zuléssig.

An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen ist auBerdem eine
Einfriedung als Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe statthaft.
Die Zaunhohe darf 1,00 m nicht {iberschreiten.

Als Sockel sind héchstens Rasenkantensteine zu verwenden. Die Hinterpflan-
zung der Einfriedung ist zuldssig und wiinschenswert; Thujen, d.h. Lebens-
baumhecken sind jedoch nicht zuldssig.

9. WERBEANLAGEN :
Mit den Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuléssig an
Gebaduden mit Geschiften oder am Ort der Leistungen, wenn sie nicht
verunstalten.
Die Werbeeinrichtungen an der Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fl&-
che von 1,0 m2 zu beschrénken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
zuléssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlachenmaR von 0,30 m? und
eine Ausladung von 0,60 m nicht liberschreiten.

Gem. Art. 17 Abs. 2 BayBO darf durch bauliche Anlagen ( Werbeanlagen sind diesen
zuzuordnen ) und ihre Benutzung die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nichf
gefihrdet werden. Auf Grund dieser MaPangabe und i.V.m.§33 Abs. 1 Satz 3 StVO
diirfen im Baugebiet keine Werbeanlagen errichtef werden, die auf die Autobahn
ausgerichtet sind und die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs beeintrdchtigen konnen.

PRAAMBEL

Aufgrund § 2 Abs.1 und § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 und
Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erldt der Gemeinderat folgende

Satzung

§1

Der Bebauungsplan mit griinordnerischer Festsetzung
"Am Kiefer IV” in Unterpfraundorf”, Markt Beratzhausen, Landkreis Regensburg,
inder Fassung vom ........ccccceeeeeeee.. ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den
drtlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der 6rtlichen
Auslegung rechtsverbindlich.

§3

Mit Geldbuf3e bis zu 100 000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrids-
sig einer auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschrift zuwider handelt.

(Siegel)

LaRleben, 1. Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Siegel)

Siegel)

Siegel)

Siegel)

Siegel)

Siegel)

I

1. Aufstellungsbeschiuf}:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ....... S die Aufstellung des Bebauungsplanes
ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1

beschiossen. Der .>5m~m:::mwcmwo:_:a wurde am
BauGB). :

Beratzhausen, den ...... A

LaBleben, 1. Blrgermeister

2. Bldrgerbeteiligung:
Die Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung flr den
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ......c.cceceeeenee hat in der Zeit vom ..........cccee bis

.................... stattgefunden.

Beratzhausen, den ....ccccceueeneeeen.

LaBleben, 1. Burgermeister

3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit Begriindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cccccceeenn bis st offentlich ausgelegt.

LaBleben. 1. Burgermeister

4. Satzung:
Der Markt Beratzhausen hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom .....ccccceceuuunee den Bebauungsplan
gemaf § 10 BauGB in der Fassung vom .........ccee...... als Satzung beschiossen.

Beratzhausen, den ....................

LaBleben, 1. Blrgermeister

5. Anzeigevermerk:

Das Landratsamt Regensburg hat den mit Schreiben des Marktes Beratzhausen vom .......c.cccceeet
angezeigten Bebauungspian samt Verfahrensakt geprift und laut Schreiben vom ..........c........ eine
Verletzung von Rechts- und Verfahrensvorschriften nicht festgestelit.

Beratzhausen, den.........cccuu.....

LaBlleben, 1. Biirgermeister

6. Bekanntmachung:

Der angezeigte Bebauungsplan samt Begrindung wurde am .................... im Rathaus geman § 12
BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung ist am .........ccccenee. durch Aushang
an den gemeindlichen Anschlagtafeln bekanntgegeben worden. Der Bebauungsplan tritt somit nach §
12 Satz 4 BauGB in Kraft.

7. AnderungsbeschiuB: (Statzmauer bei Parzelle 15)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .......ccccuee.... die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschiossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am ............c....... ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Beratzhausen, den ..o

LaBleben, 1. Bargermeister
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(GILT NUR IN VERBINDUNG MIT PLAN 2)

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000
LAGEPLAN M 1:1000
STRASSENQUERSCHNITTE M 1:100

PLANLICHE FESTSETZUNGEN
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG : REGENSBURG, DEN 21.03.1997
ANDERUNG : REGENSBURG, DEN 24.10.1997 , 26.06.1998, 03.09.1998
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M e / « Das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, daf} bei der Verwirklichung Sollte diese Wand gar nicht oder nur llickenhaft gebaut werden, traten durch Schalllicken bzw.
= der Einzelvorhaben zutage kommende Bodendenkmiler der soforfigen Meldepflicht unferliegen ~ Trichter unerwinschte Schalleffekte ein, die die schalltechnischen Vorteile der Gebdudeorientie- %«
/f m\w (Arf. 8 OschG 1. \_rung unter Umstanden aufheben kénnten.
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