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REGELBEISPIELE
Hauptgebdude

11 (E+D)

+
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Z.HI.l 5H

max. 430

——

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

|

— — —

Satteldach, Firstrichtung nach Angabe des 3ebauungsplanes
387 2°
Dachpfannen oder Biberschwinze - naturrot

Kniestock: Max. 0.75m, gemessen an der Aussenkante der Umfassungsmauer (roh} von der
Dberkante Rohdecke bis Unterkante Dachsparren

Duchguupen: Max. 1/4 der Oachldnge in der mittleren Hilfte, nur Einzelgaupen als Stehgaupen mit
Satteldach und einer max. Frontfldche von je 2,00 gqm. Oder ein biindig aus
der Umfnssunaswand hachgefiihr ter, stehender Dacherker mit einer max. Front-
breite von 2/3 der Giebelbreile des Houptgebdudes

Trauthohe: Talseitig max. £.30m und bergseitig max. 3.80m ab naturlichem Geldnde

Hausgrofie:  Trautenseite max 15.00m, Giebelbreite max.-i2,00m

Nebengebdude

bei E+D

g g
Dachform: Sotteldach, Firstrichtung nach Angabe des Bebavungsplones
Dachneigung: Wie Hauptgebiude

Dachdeckung: Wie Hauptgebaude
Im Mittel max. 2.75m (Art. 7, Abs. 5 BayB0). An der gemeinsamen Grenze zusammengebaute Nebengebiude

TrauthGhe:

mussen gleiche Traut- und Firsthohe haben
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Der Markt Beratzhausen

erlasst wlm !ZHI §9und 10 Bauqese!zbuch BauGB - Art 91 der

Bayevrschen B80- und Art 23 der Gemewndeordnung hur den frei-
slaa( Bayern aaym den g!bauunqsplan als  Satzung S
lachenerklarung
Fixx_dre Festsetzungen

WA Allgemernes Wohngebret (§ L (1) BauNVD)
] 1ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenzel$ 17 (L) Bauiv0 )
EeD * Gestaltung (Erd- und Oocngeschofl}
Immuemme  Grenze des raumlichen Geltungsberesch (§ 9(7)Bau GB)
————— Baulime [ § 23(2) Bauitvo)
—————a—  Baugrenze {§ 23(3) BaukvD)
Straflenbegrenzungslinte
04 Grundflachenzahl ( § 19 BaulvD)
Geschoflll3cnenzah {§ 20 BauO)
e Verbindliche Firstrichtung
0 offene Bauweise (§ 22 (7} BavivD)

650/750 qm MindestgraNe der Baugrundsiicke

itientliche Verkehrsliche (89 {1)Nr 11 BayGB)

Feldretabel

(sl Fliche fir Garagen (§9 (1) ir L Bav GBI

—A__  Einfahet {§ 9(1)Nr.Ly 1) B2uGB)

©) Bame 2v pflanzen (§ 9(1) Nr 253 Sau GBI

O Striucher zu pflanzen [§9{1 Nr 252 BauGR
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Fiir die Hinweise
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Nummer des Baugrundsfickes

Vorgeschlagene Grundsticxsgrenze

Vorgeschlagene Form des Baukorpers .

Bestehende Wohngebiude

Bestehende Nebengebiude

Bestehende Grenzen

Flurstiicknummer *

Hohenschichllinten [entnommen der amtlichen Flurkarte
M= 185000)
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3.2.1.
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3e3.1.

3.3.2.

3.3.30

3.3.4.

3.4,

3.4.1.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und
§§ 1 - 15 BauNVO

Nach § 4 (1) BauNVO wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und

§§ 17, 19 und 20 BauNVO in Verbindung mit Art. 2
Abs . L" BayBO .

Das zulissige HochstmaB betrigt 2 VollgeschoBe und zwar
E + D.

GRZ (Grundflichenzahl)
GFZ (GeschloBfliichenzahl)

0,4
0,6

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Nach § 22 BauNVO wird fiir alle Hiuser offene Bauweise
festgesetzt. Es sind nur Einzelhiuser nach § 22 (2)
BauNVO als Ein- und Zweifamilienh#iuser zulissig.

Eine Geldndeauffiillung ist nur bei bergseitiger
ErschlieBung zuldssig, und dann auch nur, wenn dadruch
nicht Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen erforder-
lich werden. Boschungen milssen innerhalb des Gelindes
sanft auslaufen.

Bei bergseitiger ErschlieBSung gilt als natiirliches
Gelinde die StraBenhshe (Achse).

Die Nebengebiude (Garagen und erdgeschossige Anbauten)
sind mit Ausnahme der Parz. 1, 2 und 3 an den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen als
Grenzanbau zu errichtan.

Die nach Art. 55 (2) BayBO nachzuweisenden Gargen
und Stellplidtze sind in ausreichender Zahl her-
zustellen.

Bei den Hiusern sind mind. pro Wohneinheit 1 Garage
oder Stellplatz auf dem Baugrundstiick zu erstellen
(Art.55 (6) BayBO).



3.5,

3.6.

307-

Im Geltungsbemich des Bebauungsplanes sind nur die
durch Regelbeispiele dargestellten Dachformen zuliissig,
Die festgesetzten Firstrichtungen (Pkt. 1.9) sind
bindend.

Dachneigung von Satteldichern bei Einzelhiusern

(E + D) 38° % 2°,

Hauptgebidude

Fir die Dachdeckung werden nur Flachdachpfannen oder
Biberschwiénze aus Ziegel oder Beton in naturroter
(ziegelrot) Farbe zugelassen. Dachiiberstinde an der
Traufe sind bis max. 0,50 m, am Ortgang bis 0,25 m
zuldssig.

Die Sockelhdhe des Putzsockels darf max. 0,35 m be-
tragen.

Ein Kniestock mit max. 0,75 m Hohe, gemessen an der
AuBenkante der Umfassungsmauer (roh) von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren, ist zuliéssig.
Dachgaupen sind im mittleren Drittel der Dachfliche

als Stehgaupen mit Satteldach mit einer max, Frontflidche
von je 2,0 gm zulidssig. Sie sind als Stehgaupen mit
Satteldach auszubilden; ihre Gesamtbreite darf zusammen
auf jeder Dachseite max. 1/4 der Dachlinge betragen.
Anstelle der Dachgaupen ist auch die Errichtung eines
stehenden Dach-erkers, biindig aus der Umfassungswand
hochgefiihrt, mit einer Frontbreite von max. 2/3 der
Giebelbreite des HauptgebZudes zulissig.

Die Traufhchen sind in den Regelbeispielen festgelegt
und werden ab natiirlichem Gelidnde gemessen.

Die HausgriBe kann traufseitig max. 15,00 m und giebel-
seitig max. 12 00 m sein.

Das Seitenverhiltnis der Hauptgebdude darf das MaB
Linge (Traufe) zur Breite (Giebel) von 5:4 nicht unter-
schreiten,

Die Landschaft stdrende Farbanstriche an den Gebiuden
sind nicht zulidssig, es sind nur gedeckte Farben =zu
widhlen.

Die Fassadenbehandlung ist zuldssig mit ortsiiblichen
AuBenputzen oder ortsiiblichen AuBSenputzen mit flidchen-
médBig untergeordneten Holzverschalungen oder einer
Bekleidung mit Stein und Putz in rauher Struktur (keine
glatte).

Aufschiittungen und Abtragungen iiber 0,60 m sind nicht
zulédssig.

Nebengebiude (Garagen und erdgeschoBige Anbauten)

Zugelassen sind Nebengebiude an den im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen mit Satteldach, Putzart und Farbe
wie das Hauptgebidude. Firstrichtung entsprechend der
festgesetzten Richtung im Bebauungsplan. Beim winke-
ligen direkten Anbau an das HauptgebZude ist das Dach
in das Dach des Hauptgebiudes einzuschiften., Die mitt-
lere Traufhdhe darf 2,75 m nicht iiberschreiten.

Die Giebelbreite der Nebengebiude darf max. 3/4 der
Giebelbreite des Hauptgebiudes betragen.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.



AuBSerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen ist die Errichtung von Nebengebiuden (Garagen)
unzulédssig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflidche ist
ein Abstand (Stauraum) von mind. 5,00 m freizuhalten.
Dieser Stauraum darf zwischen Begrenzungslinie der
o0ffentlichen Verkehrsfldche und Nebengebiude auf eine
Tiefe von mind. 5,00 m nicht eingefriedet werden. Die
in dem Bereich der Stauriume angefallenen seitlichen
Einfriedungen sind wie Einfriedungen an der StraBen-
seite auszufiihren,

3.8, Einfriedung

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.

Bei Errichtung gelten folgende Richtlinien:

Zulédssig sind an der StraBenseite Einfriedungen aus
Holz, z.B. Holzlatten- oder Hanichelzaun.

Die Zaunhohe darf iiber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante
hochstens 1,00 m betragen.

Oberflichenbehandlung durch Imprégnierungsmittel ohne
deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend, Zaunpfosten 10 cm niedriger als Zaunoberkante.
Als Sockel sind die Bordsteine der Gehwege und StraBen-
einfassungen zu verwenden. Pfeiler fiir Gartentiliren und
-tore sind in Mauerwerk oder Beton verputzt oder Sicht-
beton zuldssig.

An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
ist auBerdem eine Einfriedung als Maschendrahtzaun in
grauer oder griiner Farbe statthaft. Die Zaunhdhe darf
auch hier 1,00 m nicht iiberschreiten.

Als Sockel sind hochstens Rasenkantensteine zu verwen-
den. Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist zuldssig.
und wiinschenswert; Tujen, d.h., Lebensbaumhecken sind
jedoch nicht zulidssig.

3.9 Terrassierungen

Es sind Trockenmauern bis zu max. je 0,60 m Hbhe
zulissig.

3.10. Werbeanlagen

Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind
zulissig an Gebiduden mit Geschiften oder am Ort der
Leistungen, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeein-
richtungen an der Gebiudefront sind auf eine gemein-
same Fl#dche von 1,00 gm zu beschrénken.,

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen
und Wechsellicht unzulidssig. Sog. Nasemnschilder diirfen
ein FlichenmaB von 0,30 gm und eine Ausladung von

0,60 m nicht iiberschreiten.



3.11.

Verkehrslirmschutz

a)

Die GrundrifSigestaltung der Wohngebiude sollte so
erfolgen, daB Fenster zu Schlafriumen und Kinder-
zimmern nicht an den jeweiligen Nordwest-, Nord-
und Nordostseiten der Gebdude angeordnet sind.
LdBt sich dies infolge der vorgeschriebenen First-
richtung nicht vermeiden, so ktnnen vorgenannte
Rdume auch nach Nordwesten angeordnet werden.

Die Fenster dieser Riume sollten jedoch dann
mindestens der Schallschutzklasse 2 nach VDI

(R.'" mind. 30 dB) - Schalldimmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtung - entsprechen.

Es wird jedoch angeraten, zur Verbesserung des
Schallschutzes Fenster der Schallschutzklasse 3
einzubauen.

Beim Ausbau des Dachgeschosses sind folgende
MaBnahmen zu berticksichtigens

Die Dachhaut muBl so gedimmt werden, daf ein be-
wertetes SchalldidmmaB R ' von mindestens 35 dB
erreicht wird (Ausfﬁhrugg nach Zeile 1.1. oder
1.2. Tabelle 4 b der Anlage).

Ein SchalldiémmaB von 40 dB wird jedoch empfohlen.

Dachgaupen oder Dachflidchenfenster in Wohngebduden
zu Schlafrdumen und Kinderzimmern sollten eben-
falls nicht nach Nordwesten, Norden oder Nordosten
angeordnet werden. Li#Bt sich dies nicht vermeiden,
so gilt auch hier das fiir GrundriBSgestaltung und
Fenster unter a) Festgelegte.

Die AuBlenwénde miissen ein bewertetes SchalldédmmaB
von mind. R_' = 47 dB aufweisen (entspricht einer
beiderseits 15 mm dick verputzten einschaligen
Wand, Steinroh-dichte 1,0, 24 cm dick).



h.
L"o1.

Grinordnung

Anpflanzungen innerhalb privater Griinflédchen

Die privaten Vorgidrten sowie sonstige private Griin-
fldchen sind unter Verwendung bodenstidndiger Béume
und Striducher gédrtnerisch anzulegen und in ge-
pflegtem Zustand zu halten.

Je 400 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein
Grof3baum bodenstdndiger Art zu pflanzen. Der
Standort ist beliebig, jedoch ist mindestens ein
Baum an der 6ffentlichen Verkehrsflidche zu pflanzen.
Vorgidrten und Hausgidrten sind unter Verwendung von
sonstigen BHumen, standortgerechten Ziergehdlzen
und Hecken zu bepflanzen. Hecken aus Nadelgehdlzen
(Fichten o.H.) oder Tujen sind nicht zulissig.

GroSbdume bodenstindiger Art:
z.B. Esche, Spitzahorn, Stieleiche und
Winterlinde.

Sonstige Biume bodenstindiger Art:
z.B. Hainbuche, Birke, Vogelbeere,
Feldahorn und Eberesche.

Obstbiume als Hoch- und Halbstimme oder Buschbiume.

Standortgerechte Ziergehdlze und Hecken:
z.B. Hartriegel, Fingerstrauch, Bliiten-
kirsche, Heckenrose, Weigelie, Stachel-
beeren und Johannisbeeren etc..

Fiir die Bepflanzung sind die Abstinde nach Art. 47
des Bayer. Gesetzes zur Ausfiihrung des Bilirgerlichen
Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) vom 20.
September 1982 (GVBl. S. 803) zu beachten.

Die Anpflanzungen sind spidtestens 2 Jahre nach Be-
zugsfertigkeit durchzufiihren.
Schutzpflanzungen

Die nord- und nordwestliche Bebauungsgebietsgrenze
im Bereich der Parz. 1 = 3 ist mit bodenstiéndigen
Striauchern und sonstigen Bdumen dicht abzupflanzen.

Strducher bodenstdndiger Art:
vgl. Punkt 4.1,

sonstige B#dume bodenstidndiger Art:
vgl. Punkt 4,1,



5.

5.1.

5.3.

Sol‘o

Hinweise

Elektrizitdtsversorgung

Freileitungen sind nicht zuldssig. Die Stromver-
sorgung der einzelnen Grundstiicke erfolgt iliber
Erdkabel.

Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes konnen in Einzelf#llen von der Bau-
genehmigungsbehtorde im Einvernehmen mit dem Markt
Beratzhausen nach § 31 BauGB und Art.72 BayBO er-
teilt werden.

Im iibrigen wird auf Art. 47 Abs.l BayBO iiber die
Zulédssigkeit von Aufenthaltsrdumen im Untergeschof
verwiesen,

Feuchtigkeitsschutz

Bei l&ngeren Nidsseperioden, Starkregen oder Schnee-
schmelze kann oberflichennah Schichtwasser auftreten,
Es sind deshalb zum Schutz der Keller geeignete Vor-
kehrungen zu treffen.

Bauwerksdrainagen diirfen nicht an die Abwasseranlage
angeschlossen werden.

Niederschlagswasser

Niederschlagswisser (Dachwisser) sollen iiber einen
Sickerschacht dem Boden zugefiihrt werden und nicht
in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Bezugsfertigkeit
Die im Geltungsbereich liegenden Wohngebiude k&nnen
erst bezogen werden, wenn der AnschluB an den gemeind-

lichen Kanal moéglich ist.

Bodenfunde

Bei den Bauarbeiten konnen archdologische Bodenfunde
auftreten. Solche kulturgeschichtlichen Zeugnisse ge-
nieBen Schutz; ihre Auffindung ist deshalb unverziiglich
dem Bayer. Landesamt filir Denkmalschutz, AuBenstelle
Regensburg, anzuzeigen.



6.3.

6.“.

Begriindung

zum Bebauungsplan Unterpfraundorf "Am Kiefer -
Erweiterung", Markt Beratzhausen, Lkr. Regensburg,
gem. § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB vom 01.07.1987).

Stdadtebauliche Situation

Der Ortsteil Unterpfraundorf liegt in landschaft-
lich reizvoller Lage an der Entwicklungsachse
Regensburg-Niirnberg, ca. 35 km von Regensburg
entfernt.

Der Planbereich des Bebauungsplanes ist am nord-
west- und nordostlichen Rand des Baugebietes

"Am Kiefer" im Ortsteil Unterpfraundorf des Marktes
Beratzhausen gelegen., Es handelt sich dabei um ein
unbebautes, nach Siiden leicht abfallendes Gelinde.

Die Lage des Gebietes ist sowohl in Bezug auf die
Versorgung durch den -Einzelhandel und privaten
und 6ffentlichen Dienstleistungen (ca. 600 m zum
Ortskern des Ortsteiles Unterpfraundorf und ca.
700 m zum Ortskern des Ortsteiles Oberpfraundorf)
als auch in Bezug auf die verkehrliche Anbindung

an das iiberdrtliche Netz (Auffahrt Bundesautobahn A 3

Niirnberg-Regensburg) giinstig fiir die Wohnbebauung.

Planrechtliche Situation

Der Fldchennutzungsplan des Marktes Beratzhausen
ist rechtswirksam. Das beplante Gebiet ist im
FNP als Wohnbaufliche dargestellt.Gem. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB steht demnach der Bebauungsplan der
vorbereiteten Bauleitplanung des Marktes Beratz-
hausen nicht entgegen.

Erfordernisse der Planaufstellung

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab die
erschliefBungsrechtliche Situation des Bebauungs-
planes "Am Kiefer",

Durch die vorgesehene Erweiterung des Baugebietes
sollen die mbglichen Anlieger an den 6ffentlichen
Verkehrsflidchen des Baugebietes "Am Kiefer" er-
schlieBungsrechtlich den Grundstiicksbesitzern des
Baugebietes "Am Kiefer™ gleichgestellt werden.

Erschliefung

Die ErschliefBung erfolgt iiber o6ffentliche StraBen-
anschliisse an das bestehende Verkehrsnetz und
Stichstrafen mit Wendeplatz.



6.50

6.6.

6.7.

Spielbereich/Schule

Die Versorgung der Kinder wird durch den nord-
ostlich des Baugebietes gelegenen, bereits vor-
handenen Kinderspielplatz sichergestellt. Er ist
aus allen Teilen des Plangebietes mit einer
Entfernung von weniger als 500 m zu erreichen,
AuBerdem ist in Beratzhausen ein 6ffentlicher
Kindergarten vorhanden. Die Beforderung der
Kinder dorthin erfolgt durch einen Schulbus,

Die GroBeder vorhandenen Grundschule fiir die
Unterstufe in Oberpfraundorf ist fiir die neu

Zzu erwartenden Schiiler ausreichend und von jedem
Grundstiick des Baugebietes in weniger als 1000 m
Entfernung erreichbar. Fiir die Schiiler der
Grundschuloberstufe und Hauptschule ist ausreichend
Platz in den jeweiligen Schulen in Beratzhausen,
Die Befdrderung erfolgt durch Schulbusse. Weiter-
fiilhrende Schulen befinden sich in Parsberg und
Regensburg.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MafBSnahmen sind zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanes nicht vorgesehen, da die Bau-
grundstiicke an offentlichen Wegfléchen gelegen
sind.

GroBe des Baugebietes

Im Planungsbereich der Bebauungsplanerweiterung
sind 5 Wohnhiuser vorgesehen, Die Fliche des
Bruttobaulandes betridgt 0,392 ha, sie entspricht
der des Nettobaulandes abziiglich von 105 qm fiir die
vorgesehene Feldzufahrt.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung wird iiber die zur Zeit

in Planung befindliche Kanalisation mit zentraler
Klidranlage erfolgen. Bis zu deren Inbetriebnahme
kdonnen fertiggestellte HZuser iiber teilbiologische
Hauskliranlagen mit anschlieBender Verrieselung
der Uberwdsser in den Untergrund entsorgt werden.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffen ist
sichergestellt durch die Miillabfuhr auf Land-
kreisebene.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist
sichergestellt durch die vorhandene iiberzentrale
Wasserversorgungsanlage der Wasserversorgungsgruppe
Laber-Naab mit Sitz in Beratzhausen, Grillenweg 6.

Die Versorgung mit Strom ist gesichert durch
AnschluB an das Versorgungsnetz der OBAG.



6.9.

6.10.

6.11,

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes soll im
AnschluB an die Abwicklung des Baugebietes

"Am Kiefer" erfolgen und durch Vertrag auf die
Bayer. Landessiedlung GmbH {ibertragen werden.

Offentliche Einrichtungen

Die konfessionelle Betreuung erfolgt fiir beide
Konfessionen durch die in Beratzhausen vorhan-
denen beiden Pfarridmter.

Der Personennahverkehr kann durch offentliche
und private Buslinien erfolgen.
Verkehrslirmimmissionen

Die Berechnung iiber Verkehrslirmimmissionen vom
02.12.1987 ist Bestandteil der Begriindung.



7.

Ermittlung der iiberschlidgigen ErschlieBungskosten

Feldweg

105 gm a 50,00 DM = 5.300,00 DM

Grunderwverb fir Feldweg
105 gm a 35,00 DM = 3.700,00 DM

9.000,00 DM



Verfahrensvermerk

M NET .
29 e7. RF . Ggerzirs
1. Der Marktrat hat am ged & die ku£$+1%%ﬁng des
Bebauungsplanes beschlossen. S 7
; ))1 Ve Ll
Beratzhausen, den 3"AU9 1938 L Ffidf e e o e s o »
LaBleben
l. Biirgermeister
2. Der Marktrat hat am /X.o3 K& den Bebauungsplanent-
wvurf gebilligt. 6;22477<§2i;/,
Beratzhausen, den Lo e . 1:€{€’{ T e e .

.. Lalleben
l., Birgermeister

3. Der Bebauungsplanentwurf mit Bggriindung gemil § 3 Abs. 2
BauGB-hat vom ,OX5. ¢4 , bis ./2 WD0gs 6ffentlich ausgelegen

Ort vnd Dauer der &ffentlichen Auslegung sind ortsiiblic

bekarntgemacht worden am RS2, L, ./;/C;)/ s
1/% /o“ B ’;'/:‘—c [}

Beratzhausen, den 31 fug. 1928 .
LaBleben

1. Blirgermeister

L, Der Marktrat hat am .J%5.05 £38 den Bebauungsplan

gemdf § 10BauGB als Satzung beschlossen //(/ ;//:
3 hug, / ‘/.//Lw . W@

Beratzhausen, den
Laflleben

l. Biirgermeister

5. Das Landratsamt Regensburg hat den Bebauungsplan mit
Bescheid vom 05.04. && Nr./fh.u,_a/l gemiB § 11 BauGB
wimdst- beanstandet. Die Jecrsovoy, g

A Gws QT role Dosrer ”0"65*&'40/' L Mte
\B&Mfa;@’ J‘(-oﬂ,& 666- /('\’J. O}ie 44/,'.&.1:74’:“:7?0[’“ Ty &(uﬁ‘&?‘ E»GQ-‘.
Repensburg, den O0J, /9 &g

A. 851\7 Cviweiover

6. Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab
OF. Okdobesr 4988 gemaB § 12 BauGB sffent-
lich aus, Die Genehmigung und Auslegung wurde am
07 Ao /988 ortsiiblich durch
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12

Satz 4 BauGB rechtsverbindlich. : 1;;j;¢/
[ ./4/.4/( .

Beratzhausen, den OZL /0 77&& S e e e
LaBleben
l. Birgermeister

Flanverfassers

Bayerische Landessliedlung GmbH Datum: 27.11.87
Zweigatelle Regensburg erecinzt: 25.02.88
Prinz-Rupprecht-Strasse 1 € P 25.02.
8400 Regensburg



Grundstiicksflédchen

Durch die Messung am Bebauungsplan M

(stand des Planes vom 27.11.87)

WA Gebiet

Parz. 1
n 2

" 3

[[] l}

5

Feldweg

830
800
850
660
670

3810

105

qQm
qm
qm
qm
qm

qm

qm

111000 ermittelt.



Anlage zum Bebauungsplan’
"Am Kiefer-Erweiterung"

Unterpfraundorf, Markt Beratzhausen

Berechnung iiber Verkehrslirmimmissionen
nach Vornorm DIN 18005 vom Mai 1981
-Schallschutz im Stidtbau-

-

Bebauungsﬁlan fiir das Baugebiet "Am Kiefer- Erweiterung"

Unterpfraundorf. Markt Beratzhausen

Das Baugebiet (allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO)

liegt im Einwirkungsbereich folgender Verkehrslirmemitteten:
A, StraBenverkehr: Bundesautobahn A 3

B. StrafBenverkehr: KreisstraBe R 11

A. StraBenverkehr A 13

Nach Angaben der Autobahndirektion Siidbayern vom 03.09.84
ist aufgrund der Verkehrszdhlwerte 1980 (DTV 1980) tidg-

lich mit folgendem Verkehrsaufkommen zu rechnen:
11.400 Kfz
Lkw-Anteil: 18 %

Die Steigung betrigt <3 %.

Die Geschwindigkeit ist ohne Begrenzung.

Das Steigungsverhiltnis kann bei der Berechnung der Ver-

kehrsldrmimmissionen der A 3 unberiicksichtigt bleiben.

Berechnuneg der Verkehrslirmimmission der A 3
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B.

StraBenverkehr R 11

Nach Angaben des Landratsamtes Regensburg ist aufgrund
der Verkehrszihlung 1980 (DTV 1980) Zihlstelle 757

tdglich mit folgendem Verkehrsaufkommen zu rechnen:
1.798 Kfz
Lkw=Anteil: 13 %

Lie Steigung betrigt <3 %,

Das Steigungsverhidltnis kann bei der Berechnung der Ver-

kehrslédrmimmisionen der R 11 unberiicksichtigt bleiben.

Berechnung der Verkehrslidrmimmission der R 11




SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU

NACH VORNGORM

ERMITTLUNG DES AQUIVALENTEN DAUERSCHALLPEGELS DIN 18 005
ZUM BEBAUUNGSPLAN l{_“"i?: - EP STR. 2 44
STADT/M. / GEMEINDE TZHAUSE BVDCRH NR.

DTV = DURCHSCHNITTLICHER TAGESVERKEHR Ktz / 24 Sta.

nach Angaben ded/ Z_&HLM DTV A zég
pTvxdd = iz

| 4798 ]

1925

vom

MSVY = MITTLERE STUNDENVERKEHRSBELASTUNG 1995 Kfz/Std Tag | Ktz/Std Nocht
MSV Tag (6%® -22°%) 90% von DTV 1995:1259_‘2‘ Ktz/2¢ Std. : 16= A1

MSV Nacht (22°® - 6° ) 10% von DTV 199§ = ’(928 Ktz/2LStd. ¢ 8= és
AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL dB(A) dBIA) Tag dB(A) Nacnt
in 25m Abstand von der Mittelachse der Strofle l 5214 J L46|O ]

Die Pegel sind um foigende Werte zu erhohen:

15 w-

a) ftir stdrkeren Lkw -Anteil
b) tur Strafenobertldche
¢ ) fur starkere Steigung N 5 % =

d) tir hdufiges Anfahren

e} fir Autobahn und Schnelistrafen

- - -
*
0

LIS

aa s s s s ssaocana

- - -
® o 00000 000 0
-

® 6 8 0. 5.0 06 000 0

-

LR S I I S S N

L

Summe der Erhohung =

VORGESCHLAGENE MASSNAHMEN ZUR MINDERUNG DER dB (A)-W

ERTE

VERLANGERUNG D. SCHALLSCHUTZMASSNAHME ENTL.D.STR.

Objekt Tiele m

Uberstand atm

|Bougebnet
— gl @ —

[ =

b—a{m =T

[ J

{ ]

MINDERUNG DER dB(A}-WERTE DURCH: dB(A)

dB (A} Tag

dB(A} Nacht

Entternung von 220 mma-‘(f (Bild 3) (1-4
{2c Pakz .1 (L,

Schattenbildung nach Skizze {Bild &)

m [ 218 3.3.2)

Bepflanzung

; (T azes)fi;

Summe der Minderung:
VERBLEIBENDER AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL

ZULASSIGER AQUIVALENTER DAUERSCHALLPEGEL (TABELLE &)

£




Zusammenwirken der einzelnen Immissionsaquellen:

(logarmithmische Addition)

I1-Parzelle 4

Tag : R 11 47,0 dB(A)
A 3 54,9 4p(a)

55 6  dB(A) © 56 dB(A)
Nacht: R 11 40,6 dB(A)
A~ 3 4g, 4 dB(A)

49,0 dB(A) e L9 dB(A)

I, -Parzelle 1

2
Tag : R 11 . 49,6 dB(A)
A 3 53,7 dB(A)

55.1 dB(A) ~ 56 dB(4)
Nacht: R 11 43,2 dB(A)
A 3 L7,2 4dB(A)

48,7 -1B(A) ~ 49 dB(A)

Der 1t, Vornorm DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet zu-
lissige Planungsrichtpegel von

tagsiiber 535 dB(A)

nachts Lo dB(A)

wird tagsiiber (6,00 - 22,00 Uhr) nur unwesentlich iiber-

schritten -
Besondere SchallschutzmaBnahmen, die iiber die heute iiblichen

Anforderungen bei der Bauausfiihrung hinausgehen, sind nicht
veranlaBt.
Zur Nachtzeit (22,00 - 6,00 Uhr) wird der zulissige Planungs-

richtpegel um 9 dB(A) iiberschritten, so da8 nachfolgende

Schallschutzmafnahmen erforderlich werden:



l. Die GrundriSlgestaltung der Wohnéebéude sollte so erfolgen,
daB Fenster zu Schlafriumen und Kinderzimmern nicht an den
Jeweiligen Nordwest-, Nord- und Nordostseiten der Gebiude
angeordnet sind. LidBt sich dies infolge der vorgeschriebenen
Firstrichtung nicht vermeiden, so kdnnen vorgenannte Riume
auch nach Nordwesten angeordnet werden., Die Fenster dieser
Rdume sollten jedoch dann mindestens der Schallschutzklasse 2
nach VDI (RL mind. 30 dB) - Schalldimmung von Fenstern

und deren Zusatzeinrichtung - entsprechen.

Es wird-jedoch angeraten, zur Verbesserung des Schallschutzes

Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

2, Beim Ausbau des Dachgeschosses sind folgende MaBnahmen zu

beriicksichtigen:

.a) Die Dachhaut muB8 so gedimmt werden, daB ein bgwertetes
Schalldimmag R; von mindestens 35 dB erreicht wird.

(Ausfiihrung nach Zeil 1 Tabelle 4b der Anlage.)
Ein SchalldimmaB8 von 40 dB wird jedoch empfohlen.

b) Dachgauben oder Dachflichenfenster in Wohngebiuden zu
Schlafriumen und Kinderzimmern sollten ebenfalils nicht
nach Nordwesten, Norden oder Nordosten angeordnet werden.
Ld48t sich dies nicht vermeiden, so gilt auch hier das

fir GrundriBgestaltung und Fenster unter Punkt 1. fest-

gelegte.

J. Die AuBenwinde miissen ein bewertetes SchalldimmaB von
mind. R' = 47 dB aufweisen (entspricht einer beiderseits
15 mm dick verputzten einschaligen Wand, Steinrohdichte

1,0, 24 em dick).

Regensburg, den 02.12.87



Seite 8 Entwur! DIN 4109 Teil 8

Tabelle 4b. Ausfihrungsbeispisle fir Dachschrigen in Holzbausrt

Anforderungen an

Zeile Sc:.:ll?i:nr:e;ﬁ.aﬂ Anforderungen an die Ausfuhrung zur Erfiliung der Anforderung an RZ,
Ry indB
Oberseite: Dacheindeckung mit Unter-
spannbahn
sp 2 60 mm: Faserdammstotfe
nach DIN 18 165 Teil 1, Typ
WZ-w oder W-w, mit langen-
bezogenem Strémungswider-
1.1 stand = 2 S kN - s/m4
Unterseite: Spanplatien oder Gipskar-
2 tonplatten mit s3 2 12 mm:;
ohne/mit Zwischenlattung
35
Oberseite: Dacheindeckung mit Anfr
" derungen an die Dichtht . (
{(z. B. Falzdachziegel nach
DIN 456, Betondachsteine
nach DIN 1115}
§p 2 80 mm: Harwschaumplatten nach
1.2 DIN 18164 Teil 1, Typ W
Unterseite:  Sopanplatten oder Gipskar-
tonpiatten mit s3 2 12 mm
auf Zwischentartung
Oberseite: Dazneindeckung, Holzwerk-
stoffe {z. B. harte Holzfaser-
platcte  nach DIN 68764
Teil 1) mit s3 2 3 mm oder
Unterspannbahn
sp 2 60 mm: Faserdammstotfe
nash DIN 18185 Teil 1, T
2 40 WZ-w ooer W-w, mit langan-
bezogenem Stromungswioer-
stand Z 2 5 kN - s/mé
Unterseite:  Soanplatien oder Gipskar-
tonplatien mit s3 2 12 mm
und mj3 210kg/m? auf
Zwischenlattung
Wie Zeile 2, jedoch mit Anforderungen an
die Dichtheit der Dacheingeckung (2. B.
Asbestzementdachplatien nach DIN 274
Teil 3 auf Rauhspund 2 20 mm, Fal2-
3.1 dachziegel nach DIN 4556 bzw. Beton-
dachsteine nach DIN 1115 nicht vertaizte
Daschziegel bzw. Dachsieine in Monrtel
45 bettung)
Wie Zeile 3.1, jedoch chne Zwischenlat
tung; zusdtzlich rsumseitige Bekleidung
3.2 sus  Holz  oder Spanplstten mit

mg2 Bkglm't’ “




