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H. Weitere Erliduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)
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Undorf, 30.4.1986 30,4 75SE

Ort, Tag Ort, Tag

Der Entwurfsverfasser

Dienststeille

DIPL. <ING. I MACHALITIXY %
5411, UNDORF, A KUGELBAUM 19 S,

Ober-/Blrgermeister

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom 020//&‘:&6 R e

mit DZO. /7 ‘Xé in .C g 14 V%/,)/Q—ZDC&/ 2”?&15)/ 'd"/“ ¥ offentlich ausgelegt.

Beratzhausen, den _7X A2 A4
Markt Beratzhausen

N Ort, Tag

Ober-/Birgarmeister

B |



VERBINDLICHER BAULEITPLAN "ZEHENTBERG III*
BERATZHAUSEN LKR. REGENSBURG

‘A  BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Allgemeines Wohngebiet

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinn des § &
der Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung
vom 15.9.1977 (BGBl. 1.S. 1763) in offener Bauweise, mit
Ausnahme der Hausgruppe auf Parzelle Nr. &,5,6 in geschlos-
sener Bauweise. .

2. MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgelegten Geschoflzahlen und Bau-
linien sind bindend; Baugrenzen dirfen nicht iberschritten
werden.

Das HochstmaB der baulichen Nutzung betrdgt:

GRZ (Grundflidchenzahl) 0,4
GFZ (Geschofliflidchenzahl) o,8.

3. Gestaltung der baulichen  Anlagen

Die im Bebauungsplan festgelegten Gebdudeanordnungen und
Firstrichtungen sind bindend; ebenso die Dachneigungen,
Dacheindeckungen und -iiberstdnde, sowie die Trauf- und
Sockelhdhe, die aus den Regelbeispielen zu ersehen sind.
Das Mindestverhdltnis Linge zu Breite (Traufe zu Giebel)
soll nicht unter 5:4 liegen. Dachfldchenfenster sind un-
~zuldssig, an ihre Stelle treten stehende Dachgaupen.

Als Fassadenmaterial sind ausschlieflich Glatt- oder
Rauhputze in erdfarbenen Tdnen oder weiB zuldssig, sowie
Holzschalungen.

4.- Nebengebidude (Garagen)

Zugelassen sind Mebengebdude nur an dn im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen in Putzart, -farbe sowie Dachneigung
und -deckung wie der Hauptbau.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an ge-
meinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf Bau-
gestaltung (Bauhdhe, Dachneigung, -deckung, etc.) dem bereits
bestehenden Gebiude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten
Baulinien Mebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen
sind, wird hierfiir gemdB § 22 Abs. &4 BauNV0O ein Grenzbau-

recht festgesetzt.



5. AuBenwerbung

Es sind nur Werbeeinrichtungen zuldssig, die mit Gebiuden
fest verbunden sind und die nicht verunstalten; zudem miis-
sen sie am Ort der Leistung angebracht sein. Sie diirfen
eine Fldche von 1,0 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht
Uberschreiten; Nasenschilder diirfen ein FlichenmafB von
0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iberschreiten.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Wechsellicht und
Farbmischungen wunzuldssig. Nicht gestattet ist Reklame
aller Art auf den Ddchern der Gebiude.

6. Einfriedung

1. Als straBenseitige Einfriedung sind zuldssig:
Holzzdune, max. Hohe 1,00 m, senkrecht gelattet, natur

oder dunkelbraun; in den einzelnen StraBenziigen einheit-

lich. Sockel max. 5 cm iiber GOK.

Die Fldchen vor den Garagen diirfen straflenseitig nicht

eingezdunt werden.

2. Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind zuldssig:
a) Maschendrahtziune, max. H6he 1,00 m, grin, beidseitig
bepflanzt, Sockelhdhe max. 15 cm iiber GOK.
b) Holzziune, wie unter 6.1 beschrieben.

7. Bepflanzung, Gidrten

Vor- und Hauptgdrten sind landschaftsgerecht anzulegen
und zu pflegen. Fremdartige und buntlaubige bzw. -nadelige
Gehdlze sind zu vermeiden.

8. Hinweise

a) Je nach ortlich anzutreffender Durchldssigkeit des
Untergrundes und wegen der vorherrschenden Geldndeneigung
kann bei Starkregen, langen MNisseperioden oder Schnee-.
schmelze Schichtwasser oberflidchennah auftreten. Es wird
empfohlen, beim Bau von Kellern die notwendigen Vorkehrun-
gen gegen Wassereinbriiche bzw. Verndssung des Mauerwerks
zu treffen.

b) Bei den Bauarbeiten kdnnen archiologische Bodenfunde
auftreten. Auf die Meldepflicht und das Veridnderungsver-
bot fir solche Bodenfunde gemdB Art. 8 Denkmalschutzgesetz
wird hingewiesen.

9.Bebaubarkeit der Parzelle 31
Parzelle Nr. 31 ist erst bebaubar, wenn die 20 kV-Leitung ver-
kabelt ist.




B VERFAHRENSBESCHREIBUNG

1. Der Stadtrat / Gemeinderat hat in der Sitzung vom, 15. Januar 1986
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiblich bekanntgemacht
am ,31,01,1986,im,Mitteilungsblatt und am 28.01.1986 durch die Amts-

tafel. ’

2. Die Birgerbeteiligung gemdB §2a Abs.2 BBauG mit S6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom .Q4.04.1986..... hat am 23.05.1986 «.vcveeen..
stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04..0.4...1.986. .
wurde mit der Begriindung gemdB §2a Abs.é BBauG in der Zelt
- vom ..2Q..Qktober 1986 . bis 20..November.1986. 5ffentlich

ausgelegt.
~ . Markt Beratzhausen
i (Gemeinde / Markt / Stadt)
2l. November 1986
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Marktgemeinderat ,
4.  Der Stadmmak / Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.1986 gen
Bebauungsplan gemdB §10 BBauG in der Fassung vom .U4.04,1986.. ..

als Satzung beschlossen.

Markt Beratzhausen

(Gemeinde / Markt / Stadt)
10.12.1986

(Unterschrift l. Birgermelister)
(LaBleben)

5. Das Landratsamt .Regenshurg........ hat den Bebauungsplan mit
Bescheid vom . @ 09‘ .M.'a"r.z' .1.9.8'7. s ¢ & ° 9 * 9 Nr‘ .V./.1.—.6.1.0.-55/867Ed . @ e o @ o

gemdfA §11 BBauG §&R&EhMAYRX, unter Auflagen genehmigt.

(Landratsamt)
06, Mirz 1987
(Datum)
i.A.

(Unterschrift)



> 3. Der Markt hat auf Grund des Marktgemeinderatsbeschlusses Nr.
5 a und b, vonm 25.03.1987, die erforderlichen Anderungen und
Ergénzungen gebilligt und das eingeschrédnkte Beteiligungsverfahren
durchgefihrt. Einwendungen sind nicht erhoben worden. Der Bebauungs-
plan wurde deshalb als Satzung beschlossen (Nr. 15,vom 06.05.87)

| -In der gednderten Fassung vom 25.03.1987-.

gednderten
6. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ...15.-05.1987

gemdR § 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht.

Harkt Beratzhausen

..... ® ® o 0 o 0 o o s e P e P P T e T e e 0 e 0 e e s e e

(Cemeinde / Markt / Stadt)
16.05.1987 .
(Datum)

_ (Unterschrift 1. Birgermeister)
Oy (LaBleben)

o

7. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Amtsstunden im Rathaus Beratzhausen zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich-
A

Auf die Rechtsfolde des § 44c sowie des § 155a BBauC ist hin-
gewiesen worden.

Markt Beratzhausen
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(Gemeinde / Markt / Stadt)
16.05.1987

(Datum) _
%/é/

(Unterschrift 1. Birgermeister)
(LaBleben)




