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Der Markt Beratzhausen erldBt auf Grund des MaBnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)i.d.F. der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGB1. I S. 622), des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGBl1l. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom
25.07.1988 (BGB1 I S. 1093), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.
September 1989 (GVBl. S. 585; BayRS 2020-1-1-I), der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
—-BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl1 I S. 132) und
Art. 91 Bayer. Bauordnung in der Fassung vom 02.07.1982 (BayRS
2132-1-1I) eine Satzung zur 2. ZXnderung der Satzung fiir den
Bebauungsplan "Zehentberg IV"

§1

(1) Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Zehentberg IV" wird
auf der Grundlage des Marktgemeinderatsbeschlusses vom
24.03.1994, BeschluB Nr. 3 b , gedndert.

(2) Der Anderungsplan fiir die Bauparzellen Nr. 5 und 6 und die

Begriindung, je in der Fassung vom 07.03.1994, der Architekten
Sparrer und Wiirfl, Weiden, sind Bestandteil der Satzung.

§ 2

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Markt Beratzhausen
Beratzhausen, den 27.05.1994
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1. Blirgermeister
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BEGRUNDUNG _
FUR DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG

"Allgemeines Wohngebiet Zehentberg IV"
in Beratzhausen

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
mit 6 Wohneinheiten

Vermeidung einseitiger Bevoélkerungstrukturen ( BauGB § 2)
in einer reinen Einfamilienwohnhausbebauung

weiten Kreise der Bevélkerung Eigentumsbildung erméglichen ( BauGB § 2)

- sparsamer Umgang mit wertvollem Boden durch Schaffung von
mehreren Wohneinheiten auf einem Grundstlck

- hinsichtlich des Stadtebaus:
Betonung der organischen ErschlieBungsstrukturen, ausschliellich
straRenbegleitende Bebauung wird vermieden durch Schaffen von Raumen.
(Baukdrper wird nach Suden verschoben)

- hinsichtlich der Topographie:
gemaR verbindlichen Bebauungsplan sind die Nachbargebéude mit E + D
festgesetzt. Durch Verschieben des geplanten Geb&udes, mit E + 1 + D,
hangabwaérts, palt sich dieser héhere Baukdrper den niederen umgebenen
Baukérpern besser an.

Weiden, den -
07.03. 1994 o i
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1.BEBAUUNGSPLANANDERUNG

"ALLG. WOHNGEBIET ZEHENTBERG IV"
MARKT GEMEINDE BERATZHAUSEN
PARZELLE NR.: 5/

Markt Berzizhause::
fog: O 8 MRL 1994
T R Y T

1. Anderungsbeschiu®: ., |
Der Marktgemeinderat hat-die Anderung des rechtsgdiltigen

Bebauungsplans am..... %% .?é.-.f?.’f.,..'.'?..é.b ......... zugestimmt.

2. Anhérung der angrenzenden Nachbarn:
Die Anhérung der angrenzenden Nachbarn erfolgte in-derZeit
vom:..4u. Pa frrce. lea. et wmfwy'a/nw cacer 0595

3. Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange:
Die Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der
Zeit vom:... ~oR.02%. = 0306 M99% ..o

......................................................

brw—
die Anzeige entfillt, da bei der Beteiligung keine Einwande

erfolgten.

5. Inkrafttreten:

Mit Bekanntmachung tritt der abgeénderte Bebauungsplan

in Kraft _th&.lii;w Ui, oo 2 7. 05, 9‘:}-
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ZEICHENERKLARUNG
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Geltungsbereich der Abanderung

Geltungsbereich des Baugebietes

Aligemeines Wohngebiet

GeschoBflachenzahi/Grundflachenzahl

Erdgescho8 + ObergeschoB « DacngeschoB

ErdgeschoB « DachgeschoB

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Sichtdrereck

Baulinie

Baugrenze

offentliche Parkpiatze

Straenbaubegrenzungsiiene

FuBiweg ais Grunweg

oftentiche Grunfilache

offentiiche Grunfiache als Ausgleichsflache

anzuptianzender Baum
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anzuplianzende Strauche

prv Grunflache zur Anptianzung einer Hecke

Fiache fur Autschuttung - LamschutzmafBnahme -

Larmschutzwand

Kinderspieiplatz

Aufpflasterung im StaBenbereich

Steiipiatze s Anzah!

Eir und Ausfahrten

vorhandene Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Flurstucksnummer

bestehenge Wohn-und Nebengebaude

Nummer des Baugrundstiickes

Sebauungsvorschlag

Mafizehl iIn Metem



ANDERUNGEN
IM_BEREICH PARZELLE NR.5/6

- Baulinie

- Baugrenze

- Ernchtung eines Zwerchgiebels

- Anordnung und Anzahl der
Stellplatze

- Zufahrt zu den Stelipiatzen

- Anderung vom Doppelhaus
zum Mehrfamilienwohnhaus

Ubrige Festsetzungen
behalten weiterhin Gultigkeit
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